ESTADO DE SANTA CATARINA
CAMARA MUNICIPAL DE CANOINHAS
Legislativo aberto a Comunidade

LEI N.° 6.946 DE 04 DE MARCO DE 2024

DISPOE SOBRE O USO DE OCUPACAO DO SOLO NOMUNICIiPIO DE
CANOINHAS

O Vereador André Flenik, Presidente em Exercicio da Camara de Vereadores
de Canoinhas, nos termos do Art. 44, da Lei Organica do Municipio, faz saber, que

a Camara aprovou e eu promulgo a seguinte:

LEI

TITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E PRINCIPIOS DE DIRETRIZES

Art. 1°. Esta Lei estabelece as normas de uso e ocupacao do solo do Municipio de
Canoinhas obedecidas as demais normas federais e estaduais relativas a matéria,
especialmente a Lei Federal n® 10.257/2001, bem como a Lei que institui o Plano

Diretor de Canoinhas, tendo como diretrizes:

I. A protecao das areas de preservacao e de fragilidade ambiental;

II. O estimulo ao adensamento das areas melhor servidas de infraestrutura,
servicos publicose equipamentos urbanos;

III. A restricao ao adensamento das areas cujas declividades e caracteristicas
geomorfologicas ponham em risco a vida da populacao, seu patrimoénio e o meio
ambiente;

IV. O estimulo a instalacdo de empreendimentos e atividades nas areas que
induzam aocupacao de lotes vazios ou subutilizados;

V. A definicao de critérios e parametros que garantam o conforto das unidades
residenciais;

VI. O incentivo a conformacéao e a dinamizacao dos centros de comércio de bairros;

Rua 3 de Maio, 150 - Canoinhas/SC - CEP: 89460-058 - Fone/Fax: (47) 3622-3396/3622-4478

www.canoinhas.sc.leg.br



http://www.canoinhas.sc.gov.br/

S ESTADO DE SANTA CATARINA
CAMARA MUNICIPAL DE CANOINHAS
Legislativo aberto a Comunidade

VII. A flexibilizacado de usos e atividades de apoio a moradia, integrando
harmoniosamente o uso residencial as atividades industriais, de comércio e servicos,
desde que nao gerem impacto ambiental significativo e ndo provoquem riscos a
seguranca ou incomodo a vizinhancga;

VIII. A convivéncia de usos distintos, criando alternativas para o desenvolvimento
econdmico e a geracao de trabalho e renda;

IX. A submissdao de empreendimentos e atividades que provoquem impacto
ambiental significativo ou geracao de trafego a analises especiais, como o Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme lei municipal especifica;

X. A definicao de areas especificas para implantacao de atividades industriais
potencialmente poluidoras;

XI. Cadastramento e monitoramento dos imoveis.

Art. 2° A Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo de Canoinhas organiza o
territorio em Zonas e Eixos e estabelece os critérios e parametros de uso e ocupacao

do solo com o objetivo de orientar e ordenar o desenvolvimento da cidade.

I. Na concessao de alvaras de construcao;

II. Na concessao de alvaras de localizacao de usos e atividades urbanas;

III. Na execucao de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
edificacoes dequalquer natureza;

IV. Na urbanizacao de areas;

V. No parcelamento do solo.

CAPITULO UNICO

DAS DEFINICOES

Art. 3° Para efeito de aplicacao da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definicoes:

I. Macrozoneamento é o estabelecimento de areas diferenciadas de adensamento,

uso e ocupacao do solo, dando a cada regido melhor utilizacdo em funcao das
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diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana, das caracteristicas ambientais e
locacionais, objetivandoo desenvolvimento urbano sustentavel e o bem-estar de seus
habitantes.

II. Zoneamento € a divisao do territorio do municipio visando dar a cada regiao
melhor utilizacao em funcdo do sistema viario, transporte, da infraestrutura
existente, através da criacao de eixos, zonas e setores de uso, ocupacao do solo e
adensamentos diferenciados.

III. Uso do solo é o relacionamento das diversas atividades em uma determinada

zona, podendo estes usos serem definidos como:

a) Permitidos - uso adequado as zonas, sem restricoes;

b) Permissiveis - utilizacdo nas zonas sujeitas a aprovacao da equipe técnica da
Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliacdo da
Comissao Municipal de Urbanismo.

c) Tolerados - uso ja existente na zona, anterior ao zoneamento, que em caso de
alteracao, devera se adequar a esta lei.

d) Proibidos - uso que por suas caracteristicas é incompativel com a zona.

IV. Ocupacao do solo é o modelo de assentamento urbano adotado por esta lei, que
resulta de uma relacao estabelecida entre a area do lote e a edificacao nele admitida,

visa a realizacaodos seguintes objetivos de interesse publico:

a) Garantir a cidade de Canoinhas uma distribuicdo equitativa e funcional da
densidade edilicia e populacional compativeis com a infraestrutura e equipamentos
de cada area considerada;

b) Favorecer a estética urbana, assegurar a insolacao, a iluminacao e a ventilacao

das edificacoes e a garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado.

V. A ocupacadao e o aproveitamento maximos admitidos e os critérios de
assentamento e implantacdao da edificacdo no terreno sao estabelecidos pelos

seguintes parametros:
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a) Taxa de ocupacao;

b) Coeficiente de aproveitamento;
c) Altura da edificacao;

d) Recuo do alinhamento predial;
e) Afastamento das divisas;

f) Taxa de permeabilidade;

g) Dimensao do lote.

§ 1° A altura maxima da edificacao devera obedecer as restricoes do Ministério da
Aeronautica, referentes ao Plano da Zona de Protecao dos Aerédromos e as restricoes
da Agéncia Nacional de Telecomunicacoes - ANATEL, referentes ao aos Canais de

Micro-ondas deTelecomunicacoes, quando houver.

§ 2° Dos indices urbanisticos:

I. Coeficiente de Aproveitamento (CA): pelo qual se define o grau de
aproveitamento do terreno, ou seja, € o fator estabelecido para cada uso nas
diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno, define a area maxima
computavel admitida nesse mesmo terreno;

II. Numero de pavimentos: altura maxima que uma edificacao pode ter em uma
determinadazona, medida em pavimentos, contados a partir do pavimento térreo,
considerando-se a altura maxima do pavimento 3,4 metros e quando mezanino no
térreo 5,40 metros;

III. Recuos ou afastamentos, que designam as distancias medidas entre o limite

externo da projecao horizontal da edificacdo e a divisa do lote, classificados em:

a) Recuo frontal, medido em relacdo ao alinhamento de um logradouro publico;

b) Recuo lateral, medido perpendicularmente em relacédo a divisa lateral do lote;

c) Recuo de fundo, medido em relacédo a divisa de fundo do lote.
d) Para o caso de lotes de esquina, considera-se que os mesmos possuem frentes

e laterais.
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IV. Afastamento das Divisas Laterais: é a menor distancia entre duas edificacoes
no mesmo lote, ou a menor distancia perpendicular entre uma edificacao e as linhas
divisorias laterais do lote onde ela se situa;

V. Embasamento: é a parte da edificacdo vinculada ou nao a torre, cuja altura,
medida da Referéncia de Nivel (RN) até a laje do ultimo piso, nao ultrapasse a 9m (nove
metros) de altura;

VI. Taxa de Ocupacao (TA): proporcao entre a area maxima da edificacao projetada
sobre o lote e a area desse mesmo lote;

VII. Taxa de Permeabilidade (TP): porcentagem de superficie permeavel do terreno,
que nao podera receber qualquer tipo de construcado ou pavimentacao, devendo ser

tratada apenas com grama, areia ou similares.

§ 3° Das atividades, quanto ao tipo de uso:

I. Residencial: atividade destinada a habitacao permanente;

II. Comercial: atividade pela qual fica caracterizada uma relacao de troca,
visando lucro eestabelecendo-se a circulacao de mercadorias;

III. Servicos: atividade remunerada ou nao, pela qual fica caracterizado o préstimo
de mao-de-obra ou assisténcia de ordem técnica, intelectual ou espiritual;

IV. Industrial: atividade na qual se verifica a transformacao de matéria-prima em

bens de producao ou de consumo.

§ 4° Dos termos gerais:

I. Alvara de Construcao: documento, expedido pela Prefeitura Municipal, que
autoriza a execucao de obras sujeitas a sua fiscalizacao;

II. Alvara de Localizacao e Funcionamento: documento, expedido pela Prefeitura
Municipal, que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade sujeita a
regulamentacao destalLei;

III. Ampliacao ou reforma de edificacoes: obras destinadas a benfeitorias de

edificacoes ja existentes, sujeitas também a regulamentacao do Codigo de Obras do
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municipio;

IV. Baldrame: viga de concreto ou madeira que corre sobre fundacdes ou pilares
para apoiaro assoalho;

V. Equipamento comunitario: equipamento publico de educacao, cultura, saude,
lazer, seguranca e assisténcia social,;

VI. Equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado;

VII. Fundacao: parte da construcao destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;
VIII. Faixa de preservacao permanente de fundo de vale: faixa paralela a um curso
d’agua, medida a partir da sua margem e perpendicular a esta, destinada a proteger
espécies vegetaise animais e, ainda, a evitar processos erosivos;

IX. Subsolo: pavimento abaixo da cota meédia do terreno, sendo essa a média das
cotas do meio-fio em relacdo ao terreno, ou até 1,2 (um metro e vinte centimetros) da

cota mais baixado lote.

Art. 4° O Macrozoneamento Municipal é definido pela Lei do Plano Diretor e divide
Canoinhas em Macrozonas e Eixos constituidos como unidades de planejamento e
gestao doterritorio que expressam as caracteristicas, o potencial e a destinacao das

diferentes regides municipais, sendo:

I. Macrozona Municipal compreendendo:

a) Macrozona Urbana (MZM-U);

b) Macrozona Rural (MZM-R);

c) Macrozona do Eixo de Desenvolvimento Econémico (MZM-EDE);
d) Macrozona Urbana Campo da Agua Verde (MUAV-AV);

e) Macrozona de Protecao de Areas Verdes (MZM-PAV);

II. Macrozona Urbana;

a) Macrozona Urbana Central (MZU-C);
b) Macrozona Urbana de Uso Misto (MZU-UM);
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¢) Macrozona Urbana de Baixa Densidade (MZU-BD);

d) Macrozona Urbana de Habitacdo de Interesse Social (MZU-HIS);
e) Macrozona Urbana Campo da Agua Verde (MUAV-AV);

f) Macrozona Industrial (MZU-I); e

g) Macrozona Urbana de Patrimoénio e Conservacao (MZU-PC).
ITII. Eixos de Desenvolvimento:

a) Eixos de Desenvolvimento Urbano (MZU-EDU):

b) Eixo de Desenvolvimento Urbano 1 (MZU-EDU 1);

c) Eixo de Desenvolvimento Urbano 2 (MZU-EDU 2);
(MZU-EDU 3);

e) Eixo de Desenvolvimento Urbano 4 (MZU-EDU 4);

f) Eixo de Desenvolvimento Econémico (MZU-EDE);

g) Eixo Parque (MZU-EP);

d) Eixo de Desenvolvimento Urbano 3

§ 1° As Macrozonas caracterizam-se como espacos territoriais homogéneos, tendo os
usos e aocupacao subordinados as restricoes ambientais, locacionais e funcionais

presentes no territério municipal.

§ 2° O adensamento, os usos e atividades permitidos sdao conformados as
caracteristicas de cada Macrozona, orientando a oferta de infraestruturas e servicos,

buscando a reducdo dos custos de administracdo municipal.

§ 3° A descricdo, delimitacao, diretrizes e objetivos do Macrozoneamento sao

definidos pela Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 5° O Zoneamento é o instrumento de ordenamento dos usos e da ocupacao do
territorio,o qual encontra-se subdividido 10 (dez) Zonas, 6 (seis) Eixos e 1 (1) Parque
Urbano, para as quais sao estabelecidos objetivos e indices urbanisticos de acordo

com os padrodes desejaveispara cada area, conforme o estabelecido nesta Lei.
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§ 1° A espacializacao e delimitacao das Zonas consta no Mapa do Anexo I desta Lei.

§ 2° Os parametros urbanisticos de uso e de ocupacao do solo estdo definidos no

Anexo Il dapresente Lei, sendo as atividades categorizadas conforme o mesmo Anexo.

Art. 6° O Zoneamento de Canoinhas é subdividido em:

I. Zona Central (ZC);
II. Zona de Transicao (ZT);

III. Zonas Residenciais:

a) ZONA Residencial 1 (ZR 1);
b) Zona Residencial 2 (ZR 2);
c¢) Zona Residencial 3 (ZR 3);
d) Zona Residencial 4 (ZR 4);

IV. Zona de Habitacao de Interesse Social (ZHIS);
V. Zona de Desenvolvimento Econdémico (ZDE);
VI. Zona Industrial (ZI);

VII. Zona Historica de Marcilio Dias (ZHMD);
VIII. Eixos de Desenvolvimento Urbano (EDU):

a) Eixo de Desenvolvimento Urbano 1 (EDU 1);
b) Eixo de Desenvolvimento Urbano 2 (EDU 2);
c) Eixo de Desenvolvimento Urbano 3 (EDU 3);
d) Eixo de Desenvolvimento Urbano 4 (EDU 4);

IX. Eixo de Desenvolvimento Economico (EDE);

X. Eixo Parque (EP);

XI. Parque Urbano do Agua Verde (PUAV);

XII. Zona Urbana Distrital de Paula Pereira — ZUDPP;
XIII. Zona Urbana Distrital de Felipe Schmidt — ZUDFS; e
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XIV. Zona Urbana Distrital de Pinheiros- ZUDP.

Art. 7° Os parametros urbanisticos de uso e de ocupacao do solo estao definidos nos

Anexosda presente Lei.

Art. 8° As Zonas, Eixos e Parque sao delimitados, preferencialmente, por sistema
viario, acidentes topograficos, cursos d’agua, eixos ferroviarios, unidades de
conservacao e limites de cota de risco a inundacoes, conforme indicado nos mapas

dos Anexos desta Lei.

§ 1° Os parametros de usos e de ocupacao das Zonas, Eixos e Parque sao incidentes

para os lotes que fazem frente para ambos os lados das vias que os delimitam.

§ 2° Os Eixos e Parque sao preponderantes em relacdo as Zonas, ou seja, 0s

parametros de uso e de ocupacao dos Eixos e Setores se sobrepoe aos das Zonas.

§ 3° Quando Zonas distintas estiverem delimitadas pelo sistema viario, o lote que
estiver no limite destas Zonas devera atender aos parametros de uso e de ocupacao
de apenas uma dasZonas, de acordo com a zona de incidéncia do sistema viario

confrontante ao lote.

TITULO II

DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

CAPITULO 1
DA ZONA CENTRAL (ZC)

Art. 9° A Zona Central (ZC) compreende a area central da sede de Canoinhas
caracterizada pela concentracao de equipamentos comunitarios, acessibilidade as
redes de infraestruturasurbanas e servicos publicos, pela variedade de atividades e

funcodes urbanas, onde se pretende requalificar a area privilegiando o pedestre.
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§ 1° A ZC tem como os principais objetivos:

I. Incentivar a diversidade de usos e de atividades de pequeno a médio porte;

II. Promover a preservacao dos imoveis de valor historico-cultural;

III. Adequar as formas de ocupacao do solo a escala do pedestre;

IV. Incentivar a circulacdo de modais ativos na regiao central da cidade em
concordancia comos preceitos e o projeto para a Area Calma, previsto pelo Plano
Municipal de Mobilidade;

V. Promover a densidade construtiva média / alta;

VI. Incentivar a conformacao de fachadas ativas nas edificacoes de uso misto.

§ 2° Na ZC a marquise sera obrigatoria quando o edificio estiver no alinhamento
predial, salvo se for habitacdo unifamiliar ou imovel de valor histérico-cultural,

conforme definido no Codigode Obras e Edificacoes do Municipio.

§ 3° Conforme explicitado no Anexo III, parte integrante desta Lei, na ZC poderao ser
aplicados os instrumentos urbanisticos da Transferéncia do Direito de Construir
(TDC), Operacao Urbana Consorciada (OUC) e Outorga Onerosa do Direito de
Construir, através da Parceria Ambiental (PA), de acordo com legislacées municipais

especificas.

§ 4° Na ZC nao serao permitidos pavimentos de uso exclusivo de garagem no

pavimento térreo no alinhamento, sendo necessario recuo minimo de Sm.

§ 5° Na ZC serao incentivadas edificacoes de estabelecimentos comerciais e de
servicos no andar térreo, com acesso direto ao espaco publico, denominado como

fachada ativa, sendo recuo frontal facultativo entre Om e 5 m.

§ 6° Todas as edificacoes em areas situadas abaixo da cota 761, deverdo ser
implantadas sobrepilotis, de forma que o pavimento térreo atinja altura superior a

da cota afim de evitar alagamentos.

Rua 3 de Maio, 150 - Canoinhas/SC - CEP: 89460-058 - Fone/Fax: (47) 3622-3396/3622-4478

www.canoinhas.sc.leg.br


http://www.canoinhas.sc.gov.br/

S ESTADO DE SANTA CATARINA
CAMARA MUNICIPAL DE CANOINHAS
Legislativo aberto a Comunidade

§ 7° Reserva-se ao responsavel técnico a prerrogativa de deliberar acerca da
imprescindibilidade da adocao de estruturas sobre pilotis para as edificacoes
situadas entre as cotas 764 e 761.

§ 8° A area sob pilotis ndo é considerada computavel, sendo o pé direito maximo de

2,4m, e nao podem ser destinadas para ambientes de permanéncia prolongadas.

CAPITULO I

DA ZONA DE TRANSICAO (ZT)

Art. 10. A Zona de Transicao (ZT) indice sobre areas consolidadas adjacentes e no
entorno da Zona Central, cuja ocupacao do solo se caracteriza por uso misto. O
potencial de adensamento desta Zona esta associado a possibilidade de maior

verticalizacao que a Zona Residencial 2.

§ 1° Caracteriza-se como zona de inducao a média densidade e média verticalizacao,
onde serdo permitidas edificacoes de 10 (dez) pavimentos (altura basica) e de 15

(quinze) pavimentos (altura maxima).

§ 2° Conforme explicitado no Anexo III, parte integrante desta Lei, na ZT poderao ser
aplicados os instrumentos urbanisticos da Transferéncia do Direito de Construir

(TDC), e Parceria Ambiental, de acordo com legislacoes municipais especificas.

§ 3° Na ZT serao incentivadas edificacoes de estabelecimentos comerciais e de
servicos no andar térreo, com acesso direto ao espaco publico, denominado como

fachada ativa, sendo recuo frontal facultativo entre Om e 5 m.

§ 4° Todas as edificacoes em areas situadas abaixo da cota 761, deverao ser
implantadas sobrepilotis, de forma que o pavimento térreo atinja altura superior a

da cota.
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§ 5° A fim de evitar alagamentos, serao mapeadas as areas mencionadas no § 5°

deste artigo e disponibilizadas pelo Municipio para consulta.

§ 6° Reserva-se ao responsavel técnico a prerrogativa de deliberar acerca da
imprescindibilidade da adocao de estruturas sobre pilotis para as edificacoes
situadas entre as cotas 764 e 761.

§ 7° A area sob pilotis nao € considerada computavel, sendo o pé direito maximo de

2,4m e nao podera ser utilizada para uso de ambientes de permanéncia prolongada.

§ 8° Sera permitida a diversificacao de atividades nesta Zona, sendo que os critérios
de uso e ocupacao do solo para a Zona de Transicao (ZT) sao os contidos nos

quadros do Anexo III, parte integrante desta Lei.

CAPITULO III

DAS ZONAS RESIDENCIAIS (ZR)

Art. 11. As Zonas Residenciais (ZR), segundo suas caracteristicas e intensidade de

uso e ocupacao do solo sao as seguintes:

I. Zona Residencial 1 (ZR1);
II. Zona Residencial 2 (ZR2);
III. Zona Residencial 3 (ZR3).
IV. Zona Residencial 4 (ZR4).

Secao I

Da Zona Residencial 1 (ZR 1)

Art. 12. A Zona Residencial 1 (ZR 1) compreende areas proximas aos limites urbanos

ao sul, oeste e norte do perimetro, ja utilizadas pelo uso residencial ou que

apresentam aptidao paraeste.
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§ 1° A ZR 1 incide em parte dos bairros Agua Verde, Alto das Palmeiras, Boa Vista,

Piedade, Industrial I e Marcilio Dias.

§ 2° Todas as edificacoes em areas situadas abaixo da cota 761, deverdao ser
implantadas sobrepilotis, de forma que o pavimento térreo atinja altura superior a

da cota, afim de evitar alagamentos.

§ 3° Reserva-se ao responsavel técnico a prerrogativa de deliberar acerca da
imprescindibilidade da adocao de estruturas sobre pilotis para as edificacoes
situadas entre as cotas 764 e 761.

§ 4° A area sob pilotis nao € considerada computavel, sendo o pé direito maximo de

2,4m, e nao podera ser utilizada para uso de ambientes de permanéncia prolongada.

§ 5° AZR 1 tem como principais objetivos:

I. Quualificar a paisagem através da valorizacao das bordas verdes urbanas e da

preservacaodas fragilidades ambientais;

II. Incentivar a consolidacdo da ocupacao de baixa densidade;

III. incentivar o uso habitacional unifamiliar e a implantacdo de condominios
habitacionais horizontais;

IV. promover a regularizacdo fundiaria urbana e a melhoria habitacional de
assentamentos vulneraveis ou sob situacao de risco.

V. Sao areas destinadas ao uso residencial unifamiliar e comércio e servicos

vicinais com até dois pavimentos de altura.

Art. 13. Na ZR 1 é proibida a implantacao de Zona de Habitacado de Interesse Social
(ZHIS) destinada a producao de Habitacao de Interesse Social e Loteamentos Sociais,
conforme definido em lei especifica.

Paragrafo unico. A implantacdo de ZHIS destinada a regularizacdo fundiaria
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somente sera permita para ocupacoes identificadas até a data de publicacao da

presente Lei.

Art. 14. Os critérios de uso e ocupacao do solo para a ZR1 sao os contidos nos

quadros do Anexo III, parte integrante desta Lei.

Secao II

Da Zona Residencial 2 (ZR 2)

Art. 15. A Zona Residencial 2 (ZR 2) compreende a maior parte da area urbana de
Canoinhas e tem como objetivo principal a ocupacao urbana de média densidade,
visando a promocao da ocupacao residencial e o estabelecimento de comércio e
servicos de atendimento vicinal ede bairro, de acordo com o suporte natural e a

infraestrutura implantada.

§ 1° A ZR 2 incide em parte dos bairros Campo d’Agua Verde, Boa Vista, Alto das

Palmeiras, Tricolin, Sossego, Jardim Esperanca, Alto da Tijuca e Marcilio Dias.

§ 2° A ZR 2 tem como principais objetivos:

I. consolidar a ocupacao urbana em areas aptas, os usos diversificados e o uso
habitacionalde média densidade e verticalizacao;

II. incentivar o aproveitamento das redes de infraestrutura urbana ja instaladas e
promovera ampliacao das mesmas;

III. incentivar a otimizacao da estrutura dos equipamentos comunitarios existentes
e servicos publicos disponiveis;

IV. promover a regularizacdo fundiaria urbana e a melhoria habitacional de
assentamentosvulneraveis ou sob situacao de risco;

V. restringir o tamanho maximo das quadras e a dimensao maxima de testada;

§ 3° Na ZR2 deverao ser implantadas os novos empreendimentos de Habitacdo Social.
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Art. 16. Os critérios de uso e ocupacdo do solo para a ZR2 sao os contidos nos

quadros do Anexo III parte integrante desta Lei.

Secao III

Da Zona Residencial 3 (ZR 3)

Art. 17. A Zona Residencial 3 (ZR 3) compreende as areas de transicao da ocupacao
urbana, orientada para comportar dinamicas de média densidade , visando a
promocao da ocupacdoresidencial e o estabelecimento de comércio e servicos de
atendimento vicinal e de bairro, devido a proximidade da area central e acesso as
redes de infraestruturas urbanas, aos equipamentos comunitarios e a capacidade de

suporte do meio fisico-ambiental & ocupacao mais intensiva.

§ 1° A ZR 3 incide em parte dos bairros Alto das Palmeiras, Tricolin, Sossego, Jardim

Esperancae Alto da Tijuca.

§ 2° A ZR 3 tem como principais objetivos:

I. Incentivar a consolidacdo da ocupacdo e a densificacdo construtiva para o
melhor aproveitamento da infraestrutura urbana, tendo em vista a disponibilidade
de equipamentoscomunitarios e servicos publicos e as condi¢coes ambientais;

II. Compor uma area de transicao entre o Eixo de Desenvolvimento Urbano 3 de
altadensidade e as areas de menor densidade;

III. Consolidar o uso habitacional de média densidade;

IV. Incentivar condominios habitacionais verticais;

V. Restringir o tamanho de quadras e a dimensao maxima de testada de lotes.

§ 3° Conforme explicitado no Anexo III, parte integrante desta Lei, na ZR 3 poderao
ser aplicados os instrumentos urbanisticos da Transferéncia do Direito de Construir

(TDC) e Parceria Ambiental, de acordo com legislacées municipais especificas.
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§ 4° Na ZR3 serao incentivadas edificacoes de estabelecimentos comerciais e de
servicos no andar térreo, com acesso direto ao espaco publico, denominado como

fachada ativa, sendo recuo frontal facultativo entre Om e Sm.

Art. 18. Os critérios de uso e ocupacao do solo para a ZR3 sao os contidos nos

quadros do Anexo III, parte integrante desta Lei.

Secao IV

Da Zona Residencial 4 (ZR 4)

Art. 19. A Zona Residecial 4 (ZR4), localizada a nordeste da area urbana sede, exige

o0 monitoramento de seu uso e ocupacao.

§ 1° A Zona Residencial 4 tem como principais objetivos:

I. Conformar uma area de amortecimento da ocupacao visando a conservacao,
preservacaoe protecdo das estruturas ambientalmente frageis;
II. Monitorar o uso e a ocupacao em areas inaptas, com destaque para as areas

acometidas pela cota de inundacao do Rio Canoinhas;

§ 2° Todas as edificacoes em areas situadas abaixo da cota 761, deverdao ser
implantadas sobre pilotis, de forma que o pavimento térreo atinja altura superior a
da cota.

§ 3° Reserva-se ao responsavel técnico a prerrogativa de deliberar acerca da
imprescindibilidade da adocado de estruturas sobre pilotis para as edificacoes
situadas entre as cotas 764 e 761.

§ 4° A area sob pilotis nao é considerada computavel, sendo o pé direito maximo
de 2,4m e nao podera ser utilizada para uso de ambientes de permanéncia

prolongada.
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§ 5° Os critérios de uso e ocupacao do solo da Zona Residecial 4 estao definidos

nos quadros do Anexo III, parte integrante desta Lei.

CAPITULO IV

DA ZONA DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (ZHIS)

Art. 20. A Zona de Habitacdo de Interesse Social (ZHIS) compreende as areas ja
ocupadas por habitacao de interesse social produzidas pelo poder publico ou em
parceria com o mesmo; ouareas ocupadas irregularmente e que ja tenham projeto
de regularizacdo ou ainda, areas vazias que tenham potencial para implementacao
de HIS, localizadas em Zona Residencial de aptidao, as quais sejam de interesse do

poder publico municipal em adquirir.

§ 1° Incide em areas dispersas ao longo do perimetro urbano, com assentamentos
consolidados e sob vulnerabilidade social, para os quais ha interesse de

regularizacao fundiaria e/ou urbanistica.

§ 2° Na recuperacao, regularizacao fundiaria e urbanizacédo dos imoéveis integrantes
das Zonasde Habitacdo de Interesse Social - ZHIS, e na implantacdo de habitacoes
de interesse social, mediante normas especiais de urbanizacao, ocupacao e uso do
solo, deverao ser respeitadasas diretrizes estabelecidas pela Politica Municipal de
Habitacao de Interesse Social, previstas no art. 27 da Lei Federal n® 11.266, de 16

de dezembro de 2004, devendo ser observadas:

I. A situacao socioeconéomica da populacao;

II. As restricoes ambientais indicadas por impacto ambiental, nos termos da Lei
Federal n°10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

III. A participacdo da comunidade de moradores durante o desenvolvimento de

todas asetapas das medidas a que se refere o caput deste artigo.

§ 3° Os critérios de uso e ocupacao do solo da Zona de Habitacao de Interesse Social
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(ZHIS) estao definidos nos quadros do Anexo III, parte integrante desta Lei.

Art. 21. Podera ser admitida a regularizacao de empreendimentos ja instalados
perimetro urbano desde que se adequem as diretrizes e aos parametros desta Lei, ao
Programa de Regularizacao Fundiaria Urbana e aos estudos especificos realizados
pelo 6rgao municipal responsavel pelo planejamento territorial e aos dispositivos da
Lei Federal N° 13.465/2017 e da Lei Municipal N° 13.212/2018.

§ 1° A regularizacao do caput deste artigo sera constituida na forma de unidades
territoriais de urbanizacdo especifica nos termos do artigo 3° da Lei Federal N°
6.766/79 e dos dispositivos da Lei Federal N° 13.465/2017 e Lei Municipal
N°13.212/2018, incidindo sobre asmesmas as obrigacoes tributarias, edilicias e de
posturas previstas para as atividades urbanasde Canoinhas, além de eventuais

contrapartidas urbanisticas a serem exigidas pelo poder publico municipal.

§ 2° Deverao ser promovidos estudos para avaliar a possibilidade de regularizacao
das areas ja ocupadas por ocupacoes irregulares e em situacao de vulnerabilidade

social, ambiental e fundiaria, condicionada aos dispositivos da Lei do Plano Diretor.

§ 3° O prazo para as regularizacoes acima citadas que ja nao estejam implementadas
em instrumentos anteriores compativeis com esta lei, € de 180 (cento e oitenta) dias

a contar dadata de publicacao desta Lei.
CAPITULO V
DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO (ZDE)
Art. 22. A Zona de Desenvolvimento Econdémico corresponde a areas limitrofes aos
eixos rodoviarios que cruzam o perimetro urbano sede, aonde se busca a

diversificacao da cadeia produtiva no Municipio em virtude do acesso facilitado as

redes de infraestrutura urbanas, em especial as rodovias.
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§ 1° Constitui-se de area destinada a implantacao de atividades industriais de médio

e grandeporte.

§ 2° As areas construidas para a logistica da planta industrial ndao sao computaveis
(chaminés, torres de resfriamento, e outras).
§ 3° Os critérios de uso e ocupacao do solo da Zona de Desenvolvimento Econémico

(ZDE) estao definidos no Anexo III, parte integrante desta Lei.
CAPITULO VI
DA ZONA INDUSTRIAL (ZI)

Art. 23. A Zona Industrial (ZI) compreende a area situadas a noroeste do perimetro
urbano de Canoinhas, que ja abriga empreendimentos industriais e equipamentos
de grandeporte.

§ 1° Constitui-se de area destinada a implantacao de atividades industriais e servicos
de médioporte, que deverdao conter usos que nao sejam incomodas nem nocivas a

populacao do entorno.

§ 2° As areas construidas para a logistica da planta industrial ndo sdo computaveis

(chaminés, torres de resfriamento, e outras).

§ 3° Os critérios de uso e ocupacao do solo da Zona Industrial (ZI) estao definidos no

Anexo III, parte integrante desta Lei.

CAPITULO VII

DA ZONA HISTORICA DE MARCILIO DIAS (ZHMD)

Art. 24. A Zona Histoérica de Marcilio Dias (ZHMD) compreende as areas de Marcilio

Dias aonde se encontra a antiga Estacado de Trem, cuja linha férrea de passageiros
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foi desativada.

Paragrafo unico. Os limites da zona englobam edificacoes de potencial patrimoénio
historico, assim como a paisagem ao seu entorno, transformando a estacdo em um
Centro de Documentacao da Guerra do Contestado em Canoinhas e de estimulo ao
turismo na regiao.

Art. 25. A altura prevista para as edificacoes que nao sejam vizinhas a edificacoes de
interessehistorico € de quatro pavimentos, sendo dois pavimentos para edificacoes

lindeiras a edificacoes historicas.

Art. 26. Podera ser utilizado a Transferéncia do Direito de Construir adquirido desta

na ZHMDnas Zonas a seguir:

I. Zona Central (ZC);

II. Zona de Transicao (ZT);

III. Zona Residencial 3 (ZR3);

IV. Eixo de Desenvolvimento Urbano 3 (EDU 3);

Art. 27. Os critérios de uso e ocupacao do solo da ZHMD sao os estabelecidos nos

Quadros doAnexo III, parte integrante desta Lei.

CAPITULO VIII

DOS EIXOS

Art. 28. Os parametros de uso e ocupacao do solo para os Eixos incidem apenas

sobre os lotesque fazem frente para as vias classificadas como Eixos.

Paragrafo tinico. Os parametros de uso e de ocupacao do solo nos Eixos sdo os

contidos nosAnexo III desta Lei.

Art. 29. Os Eixos, segundo caracteristicas e intensidade de uso e ocupacao do
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solo, sao osseguintes:

I. Eixos de Desenvolvimento Urbano (EDU);

II. Eixo de Desenvolvimento Urbano 1 (EDU 1);
III. Eixo de Desenvolvimento Urbano 2 (EDU 2);
IV. Eixo de Desenvolvimento Urbano 3 (EDU 3);
V. Eixo de Desenvolvimento Urbano 4 (EDU 4);
VI. Eixo de Desenvolvimento Econémico (EDE);

VII. Eixo Parque (EP).

§ 1° Como os Eixos se sobrepoem as Zonas, os parametros de uso e ocupacao

utilizados seraosempre os dos Eixos, conforme ja mencionado no art. 28 desta Lei.

§ 2° Serao aplicados os parametros de uso e ocupacao dos Eixos para todo e qualquer

lote confrontante da via de incidéncia do Eixo.

§ 3° Para os casos em que haja sobreposicao de eixos, ficara a cargo do proprietario

optar peloeixo mais adequado para a atividade a ser implantada.

Art. 30. Os Eixos seguem as vias implantadas e as diretrizes viarias as quais estao

relacionados.

Paragrafo inico. Havendo alteracao de tracado das vias e diretrizes viarias as quais

se refereo caput, o Eixo seguira o novo tracado.
Art. 31. A profundidade do Eixo podera ser limitada nas seguintes situacoes:

I. No Parcelamento do Solo atendendo as diretrizes de profundidade e area
minima do Eixo, sera utilizado para o restante o zoneamento definido;
II. Lotes de parcelamento anteriores, que ndo atendem a area minima do eixo

podera utilizar a zona inserida.
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Secao I

Do Eixo de Desenvolvimento Urbano (EDU)

Art. 32. Os Eixos de Desenvolvimento Urbano (EDU) sao as principais areas de
estruturacao linear da cidade, caracterizadas como areas de expansao do centro
tradicional, constituindo corredores de ocupacao mista e de alta densidade, tendo

como suporte os sistemas de circulacao e de transporte compostos:

I. Um sistema de transporte coletivo;
II. Rede cicloviaria; €,
III. Liberacao do uso do solo para implementacao de oferta servicos e comércio em

relacao as zonas lindeiras.

Art. 33. No EDU-3 sera prioritaria a aplicacdo do Parcelamento, Edificacao e
Utilizacdo Compulsérios (PEUC) e o IPTU Progressivo no Tempo nos iméveis nao
utilizados, nao edificados ou subutilizados, que ja dispoe de redes de infraestrutura
urbana e acessibilidade a servicos publicos e equipamentos comunitarios, conforme
o Coeficiente de Aproveitamento (CA) minimo constante na Tabela de Parametros de

Ocupacao do Solo, Anexo III desta Lei.

Art. 34. Conforme explicitado no Anexo III, parte integrante desta Lei, na EDU 3 e
EDU 4 poderao ser aplicados os instrumentos urbanisticos da Transferéncia do
Direito de Construir (TDC) e Parceria Ambiental, de acordo com legislacoes

municipais especificas.

Art. 35. Nos Eixos de Desenvolvimento Urbano serao incentivadas edificacoes de
estabelecimentos comerciais e de servicos no andar térreo, com acesso direto ao
espaco publico, denominado como fachada ativa, sendo recuo frontal facultativo

entre Om e 5 m.

Art. 36. Os Eixos de Desenvolvimento Urbanos se subdividem em:
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I. Eixo de Desenvolvimento Urbano 1 (EDU1) compreende os lotes confrontantes
ao longo da Rua Sergio Gapski; a R. Reinoldo Hubner, virando na R. Emidio de Souza
e virando na R. Abel Rosa Nascimento; e a Av. Sem. Ivo D’Aquino desde da Henrique
Sorg até o limite do perimetro urbano;

II. Eixo de Desenvolvimento Urbano 2 (EDU2) compreende os lotes
confrontantes ao longo das seguintes vias: Av. dos Expedicionarios desde a BR 280
até a Adolfo Bading e a Av. RubensRibeiro da Silva desde a BR 280 até Rua Sao
José, no bairro Campo d’Agua Verde;

III. Eixo de Desenvolvimento Urbano 3 (EDU3) compreende os lotes confrontantes
ao longo da Estrada Dona Francisca, Rua Duque de Caxias; da Rua Getulio Vargas
e Rua Roberto Elke entre as ruas 3 de Maio e Henrique Sorg;

IV. Eixo de Desenvolvimento Urbano 4 (EDU4) compreende os lotes confrontantes
ao longo da Rua Henrique Sorg desde a rua Guilherme Gonchorowski até o inicio da

rua Adao Tyszka, edesta até a Estrada Dona Francisca.

Secao II

Do Eixo de Desenvolvimento Economico (EDE)

Art. 37. O Eixo de Desenvolvimento Econémico (EDE) se constitui pelos lotes
confrontantes ao longo do eixo rodoviario da BR 280, e eixo rodoviario da SC 477
caracterizado por constituirum importante polo econémico de servicos, aonde serao
permitidas atividades compativeis com o desenvolvimento economico, desde que
previamente aprovadas pelo 6rgaocompetente municipal e licenciadas pelo o6rgao

ambiental e demais 6rgaos competentes.

Art. 38. As areas construidas para a logistica da planta industrial ndo sao

computaveis (chaminés, torres de resfriamento, e outras).

Secao III
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Do Eixo Parque (EP)

Art. 39. O Eixo Parque (EP) compreende a via perimetral ao Parque Urbano do Agua
Verde, docentro a Estacao de Marcilio Dias, o qual esta sobre a Rua Wendelin
Metzger, com inicio em Marcilio Dias na intercessdao com a rua Wiegando Olsen, o

qual continua a sul até o cruzamento com a Travessa Sete de Setembro.

Art. 40. Todas edificacoes em areas situadas abaixo da cota 761, deverdao ser
implantadas sobre pilotis, de forma que o pavimento térreo atinja altura superior a
da cota, afim de evitaralagamentos.

§ 1° Reserva-se ao responsavel técnico a prerrogativa de deliberar acerca da
imprescindibilidade da adocao de estruturas sobre pilotis para as edificacoes
situadas entre as cotas 764 e 761.

§ 2° A area sob pilotis ndo é considerada computavel, sendo o pé direito maximo de

2,4m.

Art. 41. Dentre os usos previstos para este eixo estdo o de habitacao transitoria e
comeércio e servicos. As edificacoes poderao ser construidas com até trés pavimentos

de altura.

Paragrafo tinico. Os parques deverao ser consolidados pelo Municipio, podendo para
isso ser utilizados os instrumentos urbanisticos de Transferéncia de Potencial,

Direito de Preempcéao e Operacao Urbana Consorciada.

CAPITULO IX

DO PARQUE URBANO DO AGUA VERDE (PUAV)

Art. 42. O Parque Urbano do Agua Verde (PUAV) corresponde a drea que margeia o
Eixo Parque e o Rio Canoinhas e segue pela bacia do Rio Agua Verde até a BR 280.

Paragrafo tnico. A area descrita no caput deste artigo corresponde ao entornodos
principais Rios de Canoinhas que nao possuem ocupacao consolidada e que sao
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pertencentes ao municipio.

Art. 43. O Parque Urbano do Agua Verde tem como funcéo se tornar uma bacia de
contencao das enchentes do Rio Canoinhas ao Norte e que extravasam para o Rio

Agua Verde, provocando inundacées em toda sua bacia.

Paragrafo inico. No parque serdo determinados locais para a criacao de bacias de
contencdo e ao mesmo tempo criar uma area de lazer para a populacdo na regido

mais ocupada da cidade.

Art. 44. Com o objetivo de ampliar a area do Parque Urbano e promover maior
integracao daarea com a cidade, sera previsto a aplicacao do Direito de Preempcao as
areas lindeiras de até 150m, além da aplicacao de Operacao Urbana Consorciada,
podendo ser utilizada a Transferéncia do Direito de Construir adquirido desta na

ZHMD nas Zonas a seguir:

I. Zona Central (ZC)

II. Zona de Transicao (ZT)

III. Zona Residencial 3 (ZR3);

IV. Eixo de Desenvolvimento Urbano 3 (EDU 3);

Paragrafo unico. O parque devera ser consolidado pelo Municipio, podendo para
isso ser utilizados os instrumentos urbanisticos de Transferéncia de Potencial,
Direito de Preempcéao e Operacao Urbana Consorciada.

CAPITULO X

DAS ZONAS URBANAS DISTRITAIS

Art. 45. As Zonas Urbanas Distritais, segundo suas caracteristicas e localidade sao

as seguintes:
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I. Zona Urbana Distrital de Paula Pereira (ZUDPP);
II. Zona Urbana Distrital de Felipe Schmidt (ZUDFS); e
III. Zona Urbana Distrital de Pinheiros (ZUDP).

Art. 46. As zonas Urbanas Distritais sdo limitadas em:

I. Zona Urbana Distrital de Paula Pereira (ZUDPP): € limitada pelo buffer de 250m
das estadas rurais que cortam a localidade com maior densidade de ocupacao, a
nordeste do distrito de Paula Pereira;

II. Zona Urbana Distrital de Felipe Schmidt (ZUDFS): A zona esta inserida a leste
do distrito de Felipe Schmidt; e

III. Zona Urbana Distrital de Pinheiros (ZUDP): A zona é formada pelo buffer de
400m das estadas rurais que cortam a localidade com maior densidade de ocupacao,
ao norte do distritode Pinheiros.

IV. Zona de uso misto: Com o objetivo de possibilitar a implantacao de areas de
uso misto, prevalecendo o uso residencial de média densidade, como também usos

comunitarios, comércio e servicos, com até quatro pavimentos.

TITULO III

DO USO DO SOLO URBANO

Art. 47. O solo das Zonas Urbanas esta vinculado a garantia das funcoes sociais da

cidade expressas nas atividades de interesse urbano.
CAPITULO I
DA CLASSIFICAQAO DE USOS E ATIVIDADES
Art. 48. Para efeito desta lei, os usos do solo urbano, no Municipio de Canoinhas,
sdo classificados de acordo com sua capacidade de harmonizar-se, sem causar

conflitos com os demais usos, quanto aos parametros de uso, atividades e naturezas,
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os descritos a seguir:

§ 1° Quanto ao grau de adequacao a zona, os usos sao classificados em:

I. ADEQUADOS (ou PERMITIDOS): atividades compativeis com as finalidades
urbanisticas dazona correspondente, sem restricoes, e que dependem apenas dos
alvaras de construcao e defuncionamento;

II. ADEQUADOS COM LIMITACOES (ou PERMISSIVEIS): Atividades cuja
compatibilidade com as finalidades da zona correspondente devera ser demonstrada
segundo os critérios estabelecidos e analisados pela Secretaria Municipal de
Planejamento, a qual podera submeter a avaliacdo da Comissdo Municipal de
Urbanismo, podera exigir medidas mitigadoras e compensatoérias, visando diminuir
potenciais conflitos com o entorno, ou indicar parametros de ocupacdo iguais ou
mais restritivos que aqueles estabelecidos para a zona;

III. PROIBIDOS: atividades inadequadas que, por sua categoria, porte ou natureza,
sdo nocivas, perigosas, incomodas ou incompativeis com as finalidades da zona
correspondente;

IV. TOLERADOS: atividades previamente licenciadas, porém, em desacordo com a
legislacdo vigente e que nao apresentam indices de incomodidades e
incompatibilidades com a vizinhanca, podendo ser classificadas como compativeis

ou incompativeis:

a) Atividades compativeis: sdo aquelas que apesar de ndo se enquadrarem entre
as atividades adequadas para a respectiva zona ou setor, apresentam condicoes
relativas a dimensionamento e funcionamento que nao descaracterizam e nao
comprometem a seguranca e o sossego da vizinhanca.

b) Atividades incompativeis: sdo aquelas que nao se enquadram entre as
atividades adequadas para a respectiva zona ou setor, apresentam condicoes
relativas a dimensionamento e funcionamento que descaracterizam e comprometem
a seguranca e o sossego da vizinhanca.

c) No caso das atividades incompativeis, sera concedido prazo, a depender do caso

concreto, pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual podera submeter a
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avaliacao da Comissao Municipal de Urbanismo para que o proprietario adeque as

atividades ao zoneamento previsto na presente lei.

§ 2° Quanto a natureza das atividades, os usos sao classificados em:

I. PERIGOSOS: usos que podem dar origem a explosoes, incéndios, trepidacoes,
producao de gases, exalacoes e residuos danosos a saude, ou que possam por em
perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

II. NOCIVOS: usos que impliquem na manipulacao de ingredientes, matérias
primas ou processos que prejudiquem a saude ou cujos liquidos ou gases possam
poluir a atmosfera, cursos d’agua e solos;

III. INCOMODOS: usos que possam produzir ruidos, trepidacoes, poeiras,
exalacdes ou conturbacoes no trafego; poluicao sonora, atmosférica, hidrica, geracéao
de residuos; exerciciode atividade em desacordo com os condicionantes locais e com
a legislacao vigente, causandoreacao adversa sobre a vizinhanca, tendo em vista

suas condicoes habitacionais e vivéncias sociais.

§ 3° A aprovacao dos usos permissiveis com limitacoes sera deliberada pela
Secretaria Municipal de Planejamento ou enviada para o Comissao Municipal de
Urbanismo podendo ser exigido estudo especifico, como o Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV, durante o processo de analise e aprovacao do empreendimento,

visando determinar a compatibilidade do uso com o entorno.

§ 4° Caso seja comprovado que sua instalacdo ndo apresenta riscos, tampouco seja
incomoda as atividades do entorno e desde que nao contradiga ou interfira nos
demais usos previstos para a zona, a mesma podera ser aprovada pelos orgaos

municipais competentes.

§ 5° Os usos permissiveis deverao ter os alvaras renovados a cada dois anos, se

mantiverem amesma categoria, porte, natureza e ramo de atividade;

§ 6° Sao vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliacdo da edificacdo
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existente que ultrapassem 30% (trinta por cento) da area originaria, sem a verificacao
de necessidade de estudo especifica para a emissao de novo alvara de construcao e

de funcionamento.

Art. 49. Sao considerados usos geradores de impacto de vizinhanca aqueles que
provocaremmudancas significativas no ambiente fisico ou o excesso de pressao na

capacidade da infraestrutura basica.

§ 1° A aprovacao para funcionamento dos empreendimentos que causem impacto
somente sera concedida pelo Municipio através da Secretaria Municipal de
Planejamento de Canoinhase apo6s parecer favoravel do Conselho do Plano Diretor,
mediante analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), ou Relatorio de Impacto

de Vizinhanca (RIVI).

§ 2° Os usos geradores de impacto de vizinhanca, os procedimentos e a

regulamentacao do EIV/RIVI sdo definidos em legislacdo municipal especifica.

Art. 50. Os usos do solo, segundo suas categorias, classificam-se em:

I. HABITACIONAL: edificacao destinada a habitacao permanente ou transitoria;
II. CONDOMINIOS EDILICIOS: sdo considerados Condominios Verticais e/ou
Horizontais forma de ocupacao do solo, conforme estabelecem os arts. 1.331 a 1.338
do Codigo Civil e daLei Federal 4.591/64, que se constituem de empreendimentos
que contenham unidades imobiliarias que sao propriedade exclusiva e partes que
sao propriedade comum dos condéominos.

III. COMUNITARIO: espaco, estabelecimento ou instalacdo destinada a educacio,
lazer, cultura, satude, assisténcia social e culto religioso;

IV. COMERCIAL E DE SERVICOS: atividade caracterizada pela relacdo de troca
visando o lucroe estabelecendo-se a circulacao de mercadorias, ou pelo préstimo de
mao-de-obra e assisténcia de ordem intelectual ou espiritual,

V. INDUSTRIAL: atividade da qual resulta a producao de bens pela transformacao

de insumos;
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VI. AGROPECUARIO: atividade caracterizada pela exploracdo dos recursos
naturais visando aproducdo agricola (semeadura, cultivo e colheita de produtos
vegetais), a criacao animal, a producao de produtos animais, a producao de madeira,
a exploracao de espécies florestais, extrativismo, agroindustrias, pesque pague,
haras e servico de lavagem de cereais e tubérculos.

VII. EXTRATIVISTA: atividade de extracao mineral e vegetal.

§ 1° A especificacao das atividades é definida no Anexo III, parte integrante desta Lei.

§ 2° As atividades ndo exemplificadas no referido Anexo III deverao ser analisadas e
enquadradas nos usos conforme similaridade de funcionamento e/ou processo
produtivo comaquelas previstas no Anexo III desta Lei, devendo ser enquadradas a
cargo da Secretaria Municipal de Planejamento, tomando-se por critério a

similaridade com outras atividades e ograu de impacto gerado a vizinhanca.

§ 3° Em caso de discordancia da classificacao efetuada pela Secretaria Municipal de
Planejamento, o requerente podera interpor recurso enderecado ao Conselho

Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO 11

DO USO HABITACIONAL

Art. 51. A categoria de uso residencial compreende:

I. HABITACAO UNIFAMILIAR: Imoével destinado a edificacdo habitacional, com
apenas uma unidade auténoma residencial por terreno;

II. HABITACAO MULTIFAMILIAR EM SERIE: sdo edificacées de uso habitacional,
paralelas ao alinhamento predial, geminadas ou isoladas, as quais ndo poderao ser
em numero superior a 10 (dez) unidades de moradia e com acesso direto ao
logradouro publico;

III. CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL: forma de ocupacdo do solo pelo
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fracionamento doimovel, sob a forma de unidades auténomas isoladas entre si e
destinadas a fins habitacionais, configurado através de construcao de habitacoes
unifamiliares térreas, assobradadas, geminadas ou nao; ou destinados a fins
comerciais ou uso misto;

IV. CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL: forma de ocupacdo do solo pelo
fracionamento do imoével, sob a forma de unidades autonomas isoladas entre si e
destinadas a fins habitacionais, comerciais e mistos, configurado através da
construcao de prédios de apartamentos ou lojas,agrupados verticalmente em dois ou
mais pavimentos em uma ou mais torres;

V. HABITACAO INSTITUCIONAL: Imoével destinado a edificacdo voltada a prestacao
de servicodestinada a assisténcia social e a promocao humana, onde se abrigam
estudantes, criancas, idosos e necessitados, tais como: albergue, alojamento
estudantil, casa do estudante, asilo, orfanato, convento, seminario, internato, casa
de repouso, dentre outros;

VI. HABITACAO TRANSITORIA: Imével destinado a edificacdo com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitério, onde se recebem hospedes mediante

remuneracao.

CAPITULO III

DOS CONDOMINIOS HABITACIONAIS

Art. 52. O Condominio Edilicio Horizontal Transversal com acesso direto a via

publica pode ser classificado em:

I - TIPO 1: é o fracionamento do imoével sob a forma de unidades autonomas
isoladas entre si, configurado através da construcao de habitacoes unifamiliares em
série, geminadas ou nao,com no maximo 10 (dez) unidades autéonomas e acesso

direto a via publica;

II - TIPO 2: é o fracionamento do imovel sob a forma de unidades autonomas isoladas

entre si, configurado através da construcdo de habitacdes unifamiliares em série,
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paralelas ou transversais ao alinhamento predial, geminadas ou nao, sendo parte
delas ou todas com acesso as respectivas areas exclusivas através de via interna. O
numero maximo de unidades transversais ao alinhamento predial sao 12 (doze)

unidades;

Art. 53. O Condominio Edilicio Horizontal com via Interna pode ser classificado em:

I. TIPO 3: é o fracionamento do imoével sob a forma de unidades autonomas
isoladas entre si, configurado através da construcao de habitacoes unifamiliares,
com unidades autonomas, sendo todas com acesso as respectivas areas exclusivas
através de via interna realizada pelo empreendedor, concomitante a implantacao das

obras de infraestrutura;

Paragrafo unico. Devera ser consultada a Lei de Parcelamento e Uso do Solo quanto
as demais exigéncias a serem atendidas pelo empreendedor para a aprovacao do

referido condominio.

Art. 54. Entende-se por Condominio Edilicio Vertical as edificacdoes que apresentam
mais de 02 (duas) ou mais unidades autéonomas, dispostas verticalmente, com
acessos comuns, instaladas em umaou mais torres, dentro de um Uunico imovel e que
determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a matricula
original do imoével, composta pela correspondente fracdo ideal de terreno, pelas

fracoes das areas edificadas comuns e pela area privativa da unidade.

§ 1° E de responsabilidade do proprietario do empreendimento a aprovacao de acesso
junto aos o6rgaos responsaveis para o caso de empreendimentos com testada e acesso
pelas rodovias.

§ 2° No caso de 2 (duas) ou mais edificacoes devera ser consultada a Lei de
Parcelamento e Uso do Solo quanto as demais exigéncias a serem atendidas pelo

empreendedor para a aprovacao do referido condominio.

Art. 55. Condominio de Lotes de pequeno porte: é o fracionamento do imével sob a
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forma de lotes autonomos isolados entre si e destinados a fins habitacionais,
edificados ou nao,concomitante a implantacao das obras de infraestrutura, com area

total maxima de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

Art. 56. Entende-se por Condominio de Lotes de médio porte o fracionamento do
imovel sob a forma de lotes autdonomos isolados entre si e destinados a fins
habitacionais, edificados ou nao, concomitante a implantacdo das obras de
infraestrutura, cuja area seja superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) até o

maximo de 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados).

Paragrafo inico. Devera ser consultada a Lei de Parcelamento e Uso do Solo quanto
as demais exigéncias a serem atendidas pelo empreendedor para a aprovacao do

referido condominio.

Art. 57. Entende-se por Condominio de Lotes de grande porte o fracionamento do
imoével sob a forma de lotes autéonomos isolados entre si e destinados a fins
habitacionais, edificados ou nao, concomitante a implantacdo das obras de
infraestrutura, cuja area seja superior a 50.000m? (cinquenta mil metros

quadrados).

Paragrafo tinico. Devera ser consultada a Lei de Parcelamento e Uso do Solo quanto
as demais exigéncias a serem atendidas pelo empreendedor para a aprovacao do

referido condominio.

Art. 58. Segundo os arts. 61 e 63 Lei Federal 13.465/2017, pode haver, em
terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sao

propriedade comum dos condéminos.

§ 1° A fracao ideal de cada condomino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato de instituicao.

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
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edilicio neste Capitulo, respeitados os demais itens dessa Lei.
§ 3° Para fins de incorporacao imobiliaria, a implantacdo de toda a infraestrutura

ficara a cargodo empreendedor.

Art. 59. Ficam estabelecidos, como referéncia para as densidades tratadas nesta Lei,
considerando a area bruta de parcelamentos ou a area total de condominios, os

seguintes valores:

I. BAIXA DENSIDADE: até 50 unid./ha (cinquenta unidades habitacionais por
hectare);

II. MEDIA DENSIDADE: de 51 unid./ha (cinquenta e uma unidades habitacionais
por hectare)a 150 unid./ha (cento e cinquenta unidades habitacionais por hectare);
III. ALTA DENSIDADE: de 151 unid./ha (cento e cinquenta e uma unidades
habitacionais por hectare) a 300 unid./ha (trezentas unidades habitacionais por
hectare);

IV. ALTISSIMA DENSIDADE: acima de 301 unid./ha (trezentas e uma unidades

por hectare).

CAPITULO IV

DO USO COMUNITARIO

Art. 60. A categoria de uso comunitario compreende:

I. COMUNITARIO 1: atividades de atendimento direto, funcional, de pequeno
porte, subdividindo-se em ensino maternal, pré-escola, jardim de infancia, escola
especial, centro de educacao infantil, centro de referéncia da assisténcia social,
atendimento de assisténcia social, bercario, creche, biblioteca;

II. COMUNITARIO 2: atividades que impliquem em concentracdo de pessoas ou
veiculos, niveis altos de ruidos e padroes viarios especiais, subclassificando-se em:
de lazer e cultura, de ensino, de saude e de culto religioso;

III. COMUNITARIO 3: atividades de grande porte, que impliquem em concentracio
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de pessoas ou veiculos, ndao adequadas ao uso habitacional, pois sado sujeitas a

controle especifico.

§ 1° O porte do uso comunitario diferencia-se em:

a) Pequeno Porte - area de construcao até 200 m2 (duzentos metros quadrados);
b) Meédio Porte - area de construcao entre 200 m2 (duzentos metros quadrados) e
1000 m2 (mil metros quadrados);

c) Grande Porte - area de construcao superior a 1000 m2 (mil metros

quadrados).

§ 2° O uso comunitario 1 cuja edificacao estiver classificada como de médio ou

grande porte,sera automaticamente enquadrado como uso comunitario 2.

§ 3° O uso comunitario 2 cuja edificacao estiver classificada como de grande

porte, seraautomaticamente enquadrado como uso comunitario 3.
§ 4° Os usos comunitarios de grande porte deverao implantar acesso interno ao
terreno para o embarque e desembarque, conforme especificacoes do Codigo de
Obras e Edificacoes.
§ 5° Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) do uso comunitario 3 e de
todos os usos comunitarios de grande porte, conforme legislacado municipal
especifica que regulamenta esse instrumento.
CAPITULO V

DO USO COMERCIAL E DE SERVICOS

Art. 61. A categoria de uso comercial e de servicos compreende:

I. COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL: atividades de pequeno porte,
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compativeis com o uso residencial, ndo incomodas ao entorno, sem potencial de
geracao de repercussoes negativas e que nao necessitam de medidas mitigadoras
para se instalarem, entendidos como um prolongamento do uso residencial;

II. COMERCIAL E DE SERVICOS DE BAIRRO: atividades comerciais varejistas e de
prestacao deservicos de médio porte destinadas a atendimento de determinado bairro
ou zona, atividades compativeis com o uso residencial e os parametros da zona, que
apresentam potencial de geracao de incomodos de baixo impacto;

III. COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAL: atividades comerciais varejistas e de
prestacao de servicos, destinadas a um atendimento de maior abrangéncia,
atividades com potencial de geracao de incomodo de alto impacto;

IV. COMERCIAL E DE SERVICOS ESPECIFICO: atividades peculiares cuja
adequacao a vizinhanca depende de diversos fatores a serem analisados pela
Secretaria Municipal de Planejamento, a qual podera submeter a avaliacdo da
Comissao Municipal de Urbanismo apos analise e parecer de Estudo de Impacto de

Vizinhanca pela Equipe Técnica Municipal, independente de area construida.

§ 1° No caso de conjuntos comerciais e/ou de servicos, formando um condominio

integrado, a classificacao se dara pela area total das construcoes.

§ 2° Ficam estabelecidos, como referéncia para porte dos empreendimentos

comerciais e de servicos:

a) Pequeno Porte - area de construcao até 200 m2 (duzentos metros quadrados);,

b) Médio Porte - area de construcao entre 200 m2 (duzentos metros quadrados)
e 1000 m2 (mil metros quadrados);

c) Grande Porte - area de construcao superior a 1000 m2 (mil metros quadrados).

§ 3° O uso comercial e de servicos VICINAL, estabelecido no inc. I deste artigo, que
se enquadrar na classificacdo de médio ou grande porte, sera automaticamente
enquadrado como uso comercial e de servicos DE BAIRROS, estabelecido no inc. II

deste artigo.
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§ 4° O uso comercial e de servicos DE BAIRROS, estabelecido no inc. II, que se
enquadrar na classificacao de grande porte, sera automaticamente enquadrado como

uso comercial e de servicos setorial estabelecido no inc. III.

§ 5° Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para as atividades de uso
comercial ede servicos classificadas como uso comercial e de servicos ESPECIFICOS,
estabelecido no inc. IV deste artigo, considerado como uso comercial de grande porte,
conforme indicacao contidana legislacao municipal especifica que regulamenta esse

instrumento.

CAPITULO VI

DO USO INDUSTRIAL DE TRANSFORMACAO

Art. 62. A categoria de uso Industrial compreende:

I. INDUSTRIAL 1: atividades industriais compativeis com o seu entorno e com os
parametrosda zona, com potencial de geracdo de incomodos de baixo impacto;

II. INDUSTRIAL 2: atividades industriais compativeis com o seu entorno e com os
parametrosda zona, com potencial de geracdo de incomodos de médio impacto;

III. INDUSTRIAL 3: atividades industriais com médio a alto potencial de geracao de
incomodos, que geram riscos a saude ou ao conforto da populacdo ou que nao sao
compativeis com o funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais, que
implicamna fixacao de padroes especificos quanto as caracteristicas de ocupacao do
lote, de acesso, delocalizacdo, de trafego, de servicos urbanos e disposicdao dos

residuos gerados, conforme necessario;

§ 1° Ficam estabelecidos, como referéncia para porte dos empreendimentos

industriais, os seguintes parametros:

a) Pequeno Porte - area de construcao até 800 m2 (oitocentos metros quadrados);
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b) Meédio Porte - area de construcao entre 800 m2 (oitocentos metros quadrados) e
2000 m2 (dois mil metros quadrados);
c) Grande Porte - area de construcao superior a 2000 m2 (dois mil metros

quadrados).

§ 2° No caso de conjuntos industriais formando um condominio integrado, a

classificacao se dara pela area total das construcoes.

§ 3° O USO INDUSTRIAL 2 que se enquadrar na classificacao de grande porte, sera
automaticamente enquadrado como USO INDUSTRIAL 3.

§ 4° Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) dos usos industriais

conforme constante em Lei Municipal Especifica que regulamenta esse instrumento.

§ 5° Os usos permissiveis terdo os alvaras renovados, se mantiverem a mesma
categoria, porte, natureza e ramo de atividade, ainda que venham a ser utilizados ou
explorados por pessoas fisicas ou juridicas diferentes daquelas a época da
aprovacao, sendo vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliacdo de edificacao
existente que ultrapassem 30% (trinta por cento) da area originaria aprovada em

alvara e mediante elaboracdo do Estudo deImpacto de Vizinhanca - EIV.
CAPITULO VII
DOS USOS GERADORES DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Art. 63. Sao considerados usos geradores de impacto de vizinhanca aqueles que
provocarem mudancas significativas no ambiente fisico ou o excesso de pressdo na
capacidade da infraestrutura basica e que exijam o licenciamento especial por parte

dos 6rgaos competentesdo Municipio.

Art. 64. Usos Geradores de Impacto a Vizinhanca sao todos aqueles que possam vir

a causar alteracao significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga
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na capacidade de atendimento da infraestrutura basica, quer se instalem em
empreendimentos publicos ou privados, os quais serdao designados

"Empreendimentos de Impacto".

Art. 65. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

I. Imoveis nao residenciais como: estabelecimento de ensino, hipermercados e
supermercados, ginasios, estadios, centros poliesportivos, clubes e entre outros,
com area construida igual ou superior a 3.000 m?2 (trés mil metros quadrados;

II. Depositos, armazéns, entrepostos, garagens de veiculos de transporte de
cargas, coletivos, e transportadoras com area de estocagem a céu aberto ou
construida ou nao, igualou superior a 2.000 metros quadrados;

III. Locais com capacidade de lotacdo superior a 1.000 (um mil) pessoas, de acordo
com Instrucao Normativa do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina, de
qualquer metragem quadrada;

IV. Empreendimentos de qualquer metragem quadrada com 100 (cem) ou mais
vagas de garagem ou estacionamento;

V. Operacoes urbanas consorciadas de qualquer metragem quadrada;

VI. Loteamentos e condominios horizontais de mais 100 mil metros quadrados;
VII. Hospitais e prontos socorros de qualquer metragem quadrada;

VIII. Cemitérios e crematorios de qualquer metragem quadrada;

IX. Depositos de gas explosivos e produtos quimicos de qualquer metragem
quadrada;

X. Postos de combustiveis de qualquer metragem;

XI. Centros de convencoes, teatros ou cinemas de qualquer metragem quadrada;
XII. Casas de espetaculos, boates, danceterias e congéneres de qualquer metragem
quadrada,;

XIII. Empreendimentos localizados em areas de interesse patrimonial e paisagem, de
qualquermetragem quadrada;

XIV. Base militar de qualquer metragem quadrada;

XV. Industrias de qualquer metragem quadrada, instaladas em zonas de uso

permissivel;
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XVI. Aeroportos, autodromos, heliportos, aerodromos ou similares, de qualquer
metragemquadrada;

XVII. Terminais de transporte coletivo municipal de qualquer metragem
quadrada;

XVIII. Terminal interurbano de transporte de passageiros de qualquer metragem
quadrada;

XIX. Edificios e condominios horizontais residenciais com mais de 50 unidades;
XX. Clinicas, postos de saude, centros de atencao a saude com area construida
total, igual ou superior a 2.000,00 m?=.

XXI. Igrejas, templos e locais de culto com area construida total, igual ou superior a
1.000,00 m?;

XXII. Presidios e delegacias de policia com carceragem para mais de 10 pessoas.

Art. 66. A instalacao de Empreendimentos de Impacto no Municipio € condicionada
a aprovacao pelo Poder Executivo apos Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIVI), conforme disposto na Lei do Plano Diretor

Municipal de Canoinhas.

§ 1° A aprovacao para funcionamento dos empreendimentos que causem impacto
somente sera concedida pelo Municipio pela Secretaria Municipal de Planejamento
de Canoinhas e apods parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor,
mediante analise do Relatériode Impacto de Vizinhanca - RIV, com a realizacao de

um Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

§ 2° Os usos geradores de impacto de vizinhanca, os procedimentos e a

regulamentacao doEIV/RIVI/ sao definidos em legislacao municipal especifica.
TITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I
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DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO

Art. 67. A dimensao do lote é estabelecida para fins de parcelamento do solo e de

ocupacaodo mesmo, sendo indicada pela area e testada minima do lote.

Paragrafo anico. Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de esquina, a

testadaminima estabelecida devera ser acrescida de Sm (cinco metros).

Art. 68. Serao considerados parametros para o controle da intensidade da ocupacao

do solo:

I. Lote minimo: area minima do lote individual, quando do parcelamento de uma
gleba oufracao pela qual a area total da gleba pode ser dividida;

II. Testada minima: dimensao minima da largura do lote;

ITI. Coeficiente de aproveitamento (CA);

IV. Altura da edificacao;

V. Taxa de Ocupacao (TO);

VI. Taxa de Permeabilidade (TP);

VII. Recuo frontal minimo;

VIII. Afastamento minimo das divisas.

Paragrafo tinico. Os parametros urbanisticos de ocupacao do solo por Zonas estao

expressosno Anexo III desta Lei, respectivamente.

Art. 69. Nas areas de Interesse Social, conforme definidas pela Lei do Plano Diretor,
sera permitida a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos de ocupacdo do solo,
desde que previstas em projeto urbanistico especifico e/ou pelo Programa Municipal
de Regularizacao Fundiaria, apdos a analise técnica conjunta favoravel da Secretaria
Municipal de Planejamento e da Secretaria Municipal de Habitacdao de Canoinhas, e
mediante a aprovacao pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e eventual exigéncia

de contrapartidas urbanisticas.
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Secao I

Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 70. O Coeficiente de Aproveitamento Minimo € o fator numeérico que serve de
medida para se verificar se o imével atende a funcao social da propriedade, abaixo do
qual, o imovel sera considerado subutilizadoou inutilizado, conforme define a Lei do

Plano Diretor.

Paragrafo tnico. O Coeficiente de Aproveitamento Minimo incide nas Zonas
preferenciais para a aplicacao dos instrumentos de Parcelamento, Edificacao ou
Utilizacao Compulsorios, IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com

pagamento em titulos da divida publica.
Art. 71. O Coeficiente de Aproveitamento Basico é fator numeérico a ser multiplicado
pela area do terreno para obtencao da area total permitida de construcao, que define
o quanto se pode construir gratuitamente para todos os terrenos urbanos;
Art. 72. O Coeficiente de Aproveitamento Maximo € o coeficiente de aproveitamento
basico acrescido do coeficiente decorrente da aplicacdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir e da Transferéncia do Direito de Construir, conforme leis
municipais especificas de regulamentacao desses instrumentos previstos pela Lei do
Plano Diretor.
Secao II
Da Altura da Edificacao

Art. 73 A Altura da Edificacao é medida pelo numero de pavimentos, sendo:

I - Altura Padrao: dada pelo nimero maximo de pavimentos permitidos no lote;
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II - Altura Maxima: altura padrao acrescida do numero de pavimentos obtidos
através da aplicacado da Transferéncia do Direito de Construir, ensejando o acréscimo
de Coeficiente de Aproveitamento Maximo e respeitando-se a Taxa de Ocupacao

Maxima.

Art. 74 A altura das edificacoes devera obedecer a altura maxima em pavimentos

prevista para a zona em que o lote esta localizado, conforme o Anexo III.

§ 1° A altura minima do pé direito sera de 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetros).

§ 2° Para o calculo do numero de pavimentos nado serdo considerados aticos,
subsolos, sobrelojas, s6taos, chaminés, pavimentos técnicos no nivel da cobertura

(reservatorios de agua, casas de maquinas, equipamentos e instalagoes).

Art. 75. A altura maxima da edificacdo devera obedecer as restricoes:

I - Do Ministério da Aeronautica, referentes ao Plano da Zona de Protecdo dos

Aerodromos;

II - Da Agéncia Nacional de Telecomunicacoes - ANATEL.

Art. 76. O embasamento € a parte da edificacao vinculada ou nao a torre, cuja altura,
medidada Referéncia de Nivel (RN) até a laje do ultimo piso, nao ultrapasse a 9m
(nove metros) de altura, respeitado o recuo frontal.

Secao III

Da Taxa de Ocupacao

Art. 77. A Taxa de Ocupacao (TO) é o percentual maximo de ocupacdo do lote,

expresso pelarelacao entre a area de projecao da edificacdo (ou das edificacoes) e a

area total do lote, tal percentual informa a area que a edificacdo podera ocupar,
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I - TO Basica - aquela que € permitida para todos os empreendimentos;
II - TO Maxima - aquela adotada em caso de compra de potencial construtivo
(Outorga Onerosa do Direito de Construir ou Transferéncia de Potencial Construtivo,

definidas em Lei especifica);

Paragrafo iinico. Nao serdo computadas na TO Maxima:

I - Areas abaixo da Referéncia de Nivel (RN), e da Cota 761, desde que nao
ultrapassem em qualquer ponto a 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) de altura
em relacao ao Perfil Natural do Terreno (PNT);

II - Projecoes de beirais e marquises com até 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) comaltura entre 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) a 2,80 (dois
metros e oitentacentimetros) do pavimento de referéncia; e

III - Projecoes de pérgulas e toldos.

Secao IV

Da Taxa de Permeabilidade

Art. 78. A Taxa de Permeabilidade € o percentual do lote que deve ser mantido
permeavel, sendo expressa pela relacao entre a area impermeabilizada do lote e a

area total do lote.

Art. 79. Para efeito do calculo da area permeavel exigida por esta Lei, poderao ser
consideradas, além das areas ajardinadas sobre o solo natural, as areas executadas

com pavimentacao semipermeavel.

Paragrafo anico. Na hipotese de utilizacao de pavimentacdo semipermeavel, apenas
a area correspondente ao percentual efetivo de drenagem do pavimento adotado

devera ser considerada no calculo da area permeavel.
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Art. 80. O subsolo devera respeitar a taxa de permeabilidade segundo Anexo III desta

lei.

Secao V

Do Recuo Frontal

Art. 81. O recuo frontal minimo obrigatorio € a faixa nao edificavel definida pela
distancia minima perpendicular em relacao ao alinhamento predial, existente ou

projetado, e a fachadada edificacao.

§ 1° A medida minima do recuo frontal dependera da zona em que o imoével se

localiza, regulamentadas pelo Anexo III desta Lei.

§ 2° E permitido o balanco sobre o recuo frontal de até 1,50 m (um metro e cinquenta

centimetros), exceto quando legislacao especifica determinar outro valor.

§ 3° Sera permitida a construcao de sacadas, balcoes, beirais, floreiras e marquises
em balanco até a projecdo horizontal maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) sobre recuos frontais e afastamentos obrigatérios, desde que mantidas
livres as faixas nao edificaveis referentes ao alargamento progressivo das vias, de
acordo com a Lei do Sistema Viario do Municipio, e desde que atendidas as distancias

minimas das aberturas em relacado as divisas estabelecidas no Cédigo Civil.

Art. 82. As dimensoées do recuo frontal obrigatorio para cada eixo, zona ou setor sao

definidasnos quadros do Anexo III, parte integrante desta Lei.

§ 1° Conforme caracteristicas das vias, quando houver mais de 70% (setenta por
cento) das construcoes no alinhamento predial, na face da quadra, o recuo frontal
obrigatoério podera ser dispensado, admitindo-se construcao no alinhamento predial,
mediante aprovacao da Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter
a avaliacao da Comissao Municipal de Urbanismo.
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§ 2° Para novas edificacoes em que o lote € atingido por diretriz viaria definida pelo
Lei, que modifique o alinhamento predial estabelecido, o recuo frontal obrigatério
devera ser contado a partir do novo alinhamento ou do limite da diretriz de

arruamento.

§ 3° Quando se tratar de lote de esquina com profundidade média inferior a 14m
(quatorze metros), o recuo frontal obrigatorio minimo estabelecido podera ser
reduzido na proporcao de 0,50m (cinquenta centimetros) por metro ou fracao de

reducao, até um maximo de 3m (trés metros).

Art. 83. A area do recuo frontal obrigatério devera ser ajardinada, sendo admitida
apenas pavimentacao de acesso de pedestres, de veiculos e estacionamento, quando

houver.

Secao VI

Dos Afastamentos das Divisas

Art. 84. O afastamento das divisas é a distancia minima perpendicular entre a

edificacao e asdivisas laterais e dos fundos do lote.

§ 1° Quando na abertura de janelas devera ser atendido o minimo de 1,50 m (um

metro e cinquenta) de afastamento das divisas, para edificacoes até dois pavimentos.

§ 2° Para edificacoes com altura superior a 2 (dois) pavimentos, situados em qualquer
zona, ocalculo dos afastamentos minimos de todas as divisas devera obedecer a
seguinte formula, sendo no minimo 2m (dois metros):

A = H/8 onde:
A = afastamento da edificacdo de cada divisa do lote, em metrosH = altura da

edificacao.
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§ 3° Os afastamentos laterais e de fundos deverao ser livres de construcoes.

Art. 85. As edificacoes de madeira deverao obedecer a um afastamento minimo de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para as divisas, independentemente da

existéncia de aberturas.

Art. 86. A Secretaria Municipal de Planejamento, podendo submeter a avaliacao da
Comissao Municipal de Urbanismo, podera reduzir ou dispensar o afastamento
quando houver construcoes vizinhas implantadas junto a divisa lateral e de fundos
ou nos casos de regularizacao da edificacao existente, respeitado o Codigo Civil e sem
prejuizo das edificacoes vizinhas.

CAPITULO I

DAS CONDICOES DE OCUPACAO DE LOTE

Art. 87. Objetivando a protecao e a preservacao do Patrimoénio Cultural, Natural e
Ambiental de Canoinhas, ao imoével que compde esse patrimonio, podera ser
estabelecida condicado especial de ocupacao ou autorizado, pelo 6rgdo municipal
competente, a transferéncia a terceiros do potencial construtivo parcial ou total

permitido no imovel objeto de limitacoes.

Paragrafo tinico. Considera-se condicédo especial de ocupacao do lote a autorizacéo
dada pelo Poder Publico Municipal para edificar com parametros construtivos
especiais, em virtude da existéncia de restricoes legais, ambientais ou urbanisticas

sobre o imovel.

Art. 88. As condicoes especiais de ocupacdo do lote se aplicam aos seguintes

objetivos:

I - Preservacao e protecao do patrimoénio ambiental natural ou cultural;

II - Desapropriacao parcial ou total de imoéveis necessarios a:

a) Adequacao do sistema viario basico;
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b) Instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios de uso publico.

Art. 89. Constitui o patrimoénio ambiental natural e cultural do Municipio de
Canoinhas o conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominio publico ou
privado, cuja protecdo e preservacao seja de interesse publico, quer por sua
vinculacao a fatos memoraveis da historia, quer por seu significativo valor
arqueologico, artistico, arquitetdonico, etnografico, natural, paisagistico ou

ambiental, tais como:

I. Bens edificados inventariados e tombados;
II. Setor de Saneamento Ambiental;

III. Areas verdes e Unidades de Conservacéo.

Art. 90. Legislacao especifica tratara das condicoes especiais de ocupacao dos lotes

enquadrados neste capitulo.

Paragrafo anico. Enquanto nao houver legislacdo especifica sobre o tema, cabera a
ComissaoMunicipal de Urbanismo, ouvida a Secretaria Municipal de Planejamento
e Secretaria Municipal do Meio Ambiente, quando for o caso, estabelecer as

condicoes especiais de ocupacao do lote.
Art. 91. Em caso de atingimento do lote por projeto de adequacao do sistema viario,
o coeficiente de aproveitamento sera calculado com base na area original do lote,
desde que oproprietario transfira sem 6nus para o Municipio a propriedade da area
atingida.

Secio Unica

Da Parceria Ambiental (PA)

Art. 92. A Parceria Ambiental (PA) corresponde a um conjunto de regras de ocupacao

dos lotes que busca melhorar a drenagem urbana, minimizar as ilhas de calor e

Rua 3 de Maio, 150 - Canoinhas/SC - CEP: 89460-058 - Fone/Fax: (47) 3622-3396/3622-4478

www.canoinhas.sc.leg.br


http://www.canoinhas.sc.gov.br/

S ESTADO DE SANTA CATARINA
CAMARA MUNICIPAL DE CANOINHAS
Legislativo aberto a Comunidade

qualificar a paisagem urbana.

Art. 93. A Parceria Ambiental (PA) € um incentivo construtivo que aumenta o
potencial construtivo do lote, o qual podera ser aplicado apenas em imoveis que se
encontram nas seguintes zonas: Zona Central, Zona de Transicdo, Zona Residencial
3, Eixo de Desenvolvimento Urbano 4 e Eixo de Desenvolvimento Urbano 3, conforme

indicado na Tabela do Anexo III desta Lei.

Paragrafo unico. Além do atendimento as exigéncias do artigo 96 desta Secao, a
aplicacdo daParceria Ambiental (PA) no Eixo de Desenvolvimento Urbano 3, devera

incluir a estruturacaode uma area frontal que caracterize uma area publica livre

(praca).

Art. 94. Nos processos de utilizacao da Parceria Ambiental (PA) para o aumento do

potencial construtivo, expresso no Anexo III desta Lei, sera exigido:

I - Retencao e aproveitamento das aguas pluviais;
II - Cobertura verde;

III - Parede verde;

IV - Area ajardinada;

V - Praca publica sobre o recuo frontal,

VI - Area com piso semipermeavel.

Paragrafo tnico. As exigéncias dos dispositivos I, II e IV, do caput deste artigo, sado

regulamentadas pelo Codigo Municipal de Obras e Edificacoes.
Art. 95. A parede verde consiste no tratamento da face externa da edificacdo com
revestimento de vegetacdo, por meio da utilizacdo de estruturas intermediarias de

suporte para a vegetacao, devendo ser visiveis do logradouro publico.

§ 1° Considera-se para a utilizacao na Parceria Ambiental (PA), 3 (trés) sistemas:
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I - Sistema painel: sistema composto por painéis pré-plantados que sao conectados
a uma estrutura de suporte, normalmente executada em metal, ao qual é adicionado
um sistema mecanico de irrigacao;

II - Sistema com superficies porosas: as espécies vegetais sdao colocadas em bolsas
(preferencialmente em feltro) que, por sua vez, sao fixadas por tras, em uma
estrutura de suporte; uma segunda estrutura em PVC (policloreto de vinila), que
garante a impermeabilizacao da fachada;

III - Sistema de container e vasos: as plantas sdo cultivadas em vasos, podendo ser

verticalizadas por meio de trelicas.

§ 2° Independente do sistema adotado o tratamento devera cobrir, no minimo, 5S0%

(cinquenta por cento) de uma das fachadas visiveis do logradouro publico.

Art. 96. Os empreendimentos deverao reservar areas com usos especificos de acordo

com asseguintes tipologias:

I - Area ajardinada com arborizacdo sobre o solo natural, podendo ser na area
resultante daaplicacao da taxa de permeabilidade de, no minimo, 50% desta;
II - Area com pavimento semipermeavel com vegetacdo sobre solo natural, fora da

area resultante da aplicacao da taxa de permeabilidade.

Art. 97. O piso semipermeavel constitui-se de pisos drenantes que facilitam a
permeabilidadeda agua no solo, que deverao ser aplicados na area excedente entre o
somatorio entre as taxasde permeabilidade e de ocupacao da area do lote, além do
percentual da taxa de permeabilidade minima expressa na Tabela do Anexo III,

constante nesta Lei.

Paragrafo inico. Sao considerados pisos semipermeaveis: concreto poroso, asfalto
poroso, blocos de concreto e paralelepipedo, pisos de fibra natural, pisos de pneu
reciclado, blocos de concreto vazados, concregrama, pisos de resina e granilha, e

blocos intertravados.
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TITULO V

DA HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO

Art. 98. O Sistema Viario Basico de Canoinhas é o conjunto de vias publicas que
constituem o suporte fisico da circulacao no territorio do Municipio, que tem por

objetivos:

I. Ordenamento do transito;

II. Equilibrar a reparticao de fluxos na rede viaria;

III. Diminuir conflitos e proporcionar fluidez na circulacao;

IV. Facilitar a circulacao entre as centralidades do municipio;

V. Definir os corredores com atividades nao residenciais para atendimento local
ou regional;

VI. Acomodar os diversos modais de deslocamento, tanto os existentes como os

planejados.

Art. 99. As vias componentes do sistema viario basico sao assim classificadas:

I. Via eixo: € a via que busca estruturar o municipio, abrigar os principais
itinerarios de transporte coletivo, promover a integracao de diferentes modais de
transporte e propiciar a ocupacao a adensamento urbanos.

II. Vias marginais: aquelas definidas ao longo das Rodovias Estaduais e Federais,
nos trechosinseridos na malha urbana que tém como objetivo promover o acesso as
atividades lindeiras,das rodovias de forma segura e ordenada;

III. Via arterial: é via de elevada capacidade de trafego que tem como objetivo
promover a ligacao entre diferentes bairros ou regides da cidade, proporcionar
ligacoes transversais e longitudinais em complementacdo a estruturacao dos eixos
com o objetivo de conduzir o trafego nos percursos de maior distancia e proporcionar
ligacoes entre bairros;

IV. Via coletora: € aquela que liga um ou mais bairros entre si e coleta ou distribui

o transitodentro das regioes da cidade, principalmente a partir das vias a teriais e
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eixos;

V. Vialocal: é aquela que distribui o trafego internamente ao bairro, destinada ao
acesso local ou as areas restritas;

VI. Via central: sao aquelas pertencentes ao Circuito Comercial e Gastronémico na
zona central, cuja a velocidade maxima é reduzida e sao permitidas vagas de
estacionamento em 45° graus.

VII. Vias especiais: sao aquelas pertencentes aos centros urbanos dos distritos e
localidades reconhecidas por lei, cujos trechos da malha viaria constituidas por vias
exclusivas para acessoa lotes enclausurados ou ja consolidadas.

VIII. Ciclovia: € a via destinada ao uso exclusivo de ciclos e veiculos nao motorizados;
IX. Via compartilhada: é aquela destinada ao acesso compartilhado entre veiculos
e pedestres na area central, com a priorizacao do deslocamento de pedestres;

X. Via expressa ou rodovia: € a via de transito rapido, cuja funcao é estabelecer
ligacoes entre municipios vizinhos ou areas contiguas e atende principalmente o
trafego de passagem ou regional,;

XI. Contorno rodoviario: € a via, de transito rapido, cuja funcdo é estabelecer
ligacoes entre diferentes pontos de rodovias, com o objetivo de desviar o trafego de
passagem ou regional das areas densamente urbanizadas, passando parcial ou
integralmente pelo municipio; e

XII. Estrada: € a via rural que tem por funcdo promover as ligacoes entre as
propriedades rurais, destas com as demais vias e com os aglomerados urbanos ou

rurais.

§ 1° A espacializacao do sistema, a relacao das vias que compoe as categorias viarias
e os perfis com as dimensodes minima e caracteristicas fisicas do sistema viario basico

de Canoinhas constam na Lei do Sistema Viario.

§ 2° Novas vias poderdo ser definidas e classificadas através de Decreto Municipal,
de acordocom as categorias indicadas no caput deste artigo, sempre com a finalidade
de acompanhar aexpansao, a urbanizacao e o ordenamento da cidade.

§ 3° As Vias Eixo, as Vias centrais, as Vias Arteriais e as Vias Coletoras sao
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prioritarias para o recebimento de pavimentacao, manutencao, conservacao, reparos

e melhorias viarias.

§ 4° Deverao ser respeitadas as faixas de dominio das rodovias federais e estaduais
em Canoinhas para que possam ser executadas as obras rodoviarias e/ou as vias
marginais correspondentes, conferindo acesso a ocupacao lindeira e,

preferencialmente, permitindo que o trafego das rodovias continue seu fluxo.

Art. 100. O tracado das diretrizes viarias podera ser parcialmente alterado para
melhor adequar-se a topografia, a malha viaria existente e ao projeto geométrico,

desde que nao comprometa sua funcao precipua.

Paragrafo tnico. Ficara a cargo do 6rgao municipal competente a revisdo do tragcado

viario das diretrizes e a elaboracao de projetos técnicos para sua execucao.

Art. 101. As vias nao consolidadas que fazem parte do sistema viario basico de
Canoinhas, e que nao atendam a largura minima estabelecida na Lei do Sistema
Viario, poderao ser gradualmente alargadas conforme as necessidades identificadas

pelo 6rgao municipal competente.

Art. 102. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa
nao edificavel sera conforme estabelecido no inc. IIIdo art. 4° da Lei Federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, acrescido pela Lei Federal n°13.913 de 25 de novembro

de 2013 ou de acordo com nova lei vigente.

Art. 103. Os projetos de parcelamento do solo para fins de loteamento deverao
estabelecer a doacdo das faixas de dominio para a implementacao do sistema viario
basico, de acordo com as diretrizes da Lei do sistema viario e os atingimentos

estabelecidos.

§ 1° Ficara a cargo do o6rgao municipal competente a avaliacdo das vias para

novos parcelamentos, o qual podendo solicitar ao requerente adequacdes ao
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arruamento projetadopara o atendimento e complementacao do sistema viario basico

regulamentado nesta Lei.

§ 2° Quando as vias nao estiverem projetadas, deverao ser observados os seguintes

atingimentos:

I. Quando ambos os lados do eixo da via estiverem desocupados, devera ser
liberada a metade da faixa de dominio para cada lado do eixo da via existente ou
projetada;

II. Quando um dos lados do eixo da via estiver desocupado, devera ser liberada a
faixa de dominio integral, medida a partir do alinhamento predial estabelecido pela
ocupacao existente;

III. Quando ambos os lados da via estiverem ocupados, cabera ao 6rgdo municipal
competente definir a necessidade de desapropriacao ou indicar solucao alternativa de

acordocom o caso especifico, apos ouvidas as instancias cabiveis.

§ 3° Em caso de parcelamento sobre projecao de via, podera ser autorizado pelo
orgao municipal competente desde que respeitada a projecao da via como area nao

edificavel.

§ 4° Cabera ao 6rgdo municipal competente a analise de situacdes especiais, apos

ouvidas as instancias cabiveis.

TITULO VI

DA PROTECAO DE FUNDOS DE VALE

Art. 104. Para os efeitos de protecao necessaria dos recursos hidricos do Municipio
ficam definidas as faixas de drenagem dos cursos d’agua ou Fundos de Vale, de
forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas

e preservacao de areas verdes.
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Art. 105. As faixas de drenagem deverao obedecer aos seguintes requisitos especiais:

I. Apresentar largura minima de forma de acomodar satisfatoriamente um canal
aberto (valeta), cuja seccao transversal seja capaz de escoar as aguas pluviais da
bacia hidrografica amontante do ponto considerado.

II. Para a determinacado de secao de vazamento, devera a bacia hidrografica ser
interpretadacomo totalmente urbanizada e ocupada.

III. Os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico, tais
como intensidade das chuvas, coeficiente de distribuicao das chuvas, tempo de
recorréncia, entre outros, serdao definidos pelo 6rgao técnico competente, levando

sempre em consideracao as situacoes criticas.

TITULO VIII

DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREACAO

Art. 106. Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades
sera exigida uma area de recreacao equipada, a qual deve obedecer aos seguintes

requisitos minimos:

I. Quota de 2,00 m? (dois metros quadrados) por unidade de moradia;
II. Localizacdao em area isolada sobre os terrenos, ou no pavimento térreo desde

queprotegidas de ruas, locais de acesso e de estacionamento.

Art. 107. Em todo o edificio de habitacao coletiva, ou comercial, serdo obrigatérias

as areasde estacionamento interno para veiculos.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se como estacionamento de veiculos, as
areas reservadas as paradas e aquelas destinadas a circulacao interna dos mesmos
conforme as regras abaixo:

I. Em edificios de habitacdo coletiva - uma vaga de estacionamento por unidade
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residencialou para cada 120,00 m? (cento e vinte metros quadrados) de area das
unidades residenciais, excluidas as areas de uso comum,

II. Em edificios de escritorio - uma vaga de estacionamento para cada 75,00 m?
(setenta e cinco metros quadrados) de area, excluidas as areas de uso comum;

III. Em oficinas mecanicas e comércio atacadista - uma vaga de estacionamento
para cada 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) de construcao;

IV. Em supermercados e similares - uma vaga de estacionamento para cada 50,00
m? (cinquenta metros quadrados) de construcdo, mais uma vaga, no minimo, para
estacionamento de caminhoes;

V. Em estabelecimentos hospitalares - uma vaga de estacionamento para cada 6
(seis) Leitos;

VI. Em hotéis - uma vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades de

alojamento.

§ 2° Cada vaga de estacionamento corresponde a uma area de 2,50 m (dois metros e
cinquentacentimetros) de largura por 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros)

de comprimento.

§ 3° Toda vaga de estacionamento devera ter o seu acesso independente das vagas
vizinhas, exceto nos casos em que o numero de vagas ultrapassar o minimo exigido,

quando entdo, asvagas excedentes poderdo ter acessos comuns.

§ 4° Serao reservados, pelo menos, dois por cento do total de vagas para veiculos
que transportem pessoa portadora de deficiéncia fisica ou visual, sendo assegurada,
no minimo, uma vaga, em locais proximos a entrada principal ou ao elevador, de facil
acesso a circulacaode pedestres, com especificacoes técnicas de desenho e tracado
conforme o estabelecido nasnormas técnicas de acessibilidade da ABNT.

Art. 108. As areas para estacionamento, quando localizadas no subsolo ndo serao

computadas como area edificavel.

Paragrafo anico. Para os efeitos desta Lei, fica definida como area de subsolo, aquela

abaixo da cota média do terreno, sendo essa a média das cotas do meio-fio em relacao
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ao terreno, ou até 1,2 (um metro e vinte centimetros) da cota mais baixa do lote.

TITULO IX

DAS AREAS NAO COMPUTAVEIS

Art. 109. Nao serao computadas na area maxima edificavel:

I. Terraco de cobertura, desde que de uso comum dos condéominos;

II. Sacadas cuja soma das areas perfacam, no maximo 12,00 m? (doze metros
quadrados) porpavimento;

III. Area da escada exclusiva de incéndio, até 15,00 m? (quinze metros quadrados)
por pavimento;

IV. Poco de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e
geradores, caixas d’agua, centrais de ar condicionado, instalacoes de aquecimento
de agua, instalacoes de gas, contadores e medidores em geral e instalacdes de

deposito de lixo.

TITULO X

DOS ALVARAS, DO LICENCIAMENTO DE ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS,
DE PRESTACAO DE SERVICOS E INDUSTRIAIS

Art. 110. Nenhum estabelecimento comercial, de prestacdo de servicos ou
industrial podera funcionar sem prévia licenca do Municipio de Canoinhas, a qual
s6 sera concedida se observadas as disposicoes desta Lei quanto ao uso do solo

previsto para cada zona e demais normas legais e regulamentares pertinentes.

Art. 111. A tramitacdo dos processos de licenca para localizacao e funcionamento
de estabelecimento comercial, de prestacado de servicos ou industrial, compreendera

as seguintes etapas:
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I. Solicitacao, pelo interessado, do Alvara de Localizacao e Funcionamento,

através de formulario préprio, que devera especificar com clareza:

a) O ramo do comércio ou da industria ou o tipo de servico a ser prestado;
b) O local em que o requerente pretende exercer sua atividade;

c) A area do estabelecimento para efeito de fiscalizacao sanitaria.

II. Analise e expedicao do Alvara por parte do Municipio de Canoinhas.

Art. 112. O alvara de Localizacao e Funcionamento sera expedido somente se

obedecidasas seguintes condicoes:

I. Dispor de projeto aprovado, inscricdoimobiliaria, abertura de firma e negativa

de débitos municipais;

II. Apresentar no departamento competente do Municipio de Canoinhas:

a) Vistoria técnica, efetuada por firma ou profissional liberal habilitado, seguida
de laudotécnico sobre as condicdes de seguranca e estabilidade da construcao;

b) Vistoria técnica das instalacoes elétricas, efetuada por firma ou profissional
liberalhabilitado;

c) Vistoria do Corpo de Bombeiros;

d) Vistoria da Vigilancia Sanitaria;

e) Placa, quando for o caso, colocada na entrada do estabelecimento, disposta

em local visivel, com indicacao da lotacao maxima.

Paragrafo unico. A lotacdo maxima do estabelecimento sera determinada pelo
departamento competente do Municipio de Canoinhas conforme o estabelecido e

previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Santa Catarina.

Art. 113. Os usos das edificagcdoes que contrariam as disposicoes desta Lei serdo

avaliados pela equipe técnica da Secretaria Municipal de Planejamento, a qual
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podera submeter a avaliacao da Comissao Municipal de Urbanismo e conforme a

viabilidade, sera estabelecido um prazo para sua regularizacao ou adequacao.

§ 1° Para os usos que forem considerados inviaveis de serem regularizados nao sera

renovadoo Alvara de Localizacao e Funcionamento.

§ 2° Cabe ao Municipio, dentro do prazo de 1 (um) ano, apds a publicacao desta Lei,

os procedimentos para regularizar o exposto neste artigo.

Art. 114. Sera proibida toda ampliacdo ou reforma nas edificacoes cujos usos
contrariem as disposicoes desta Lei, sendo que a concessao de Alvara para construir,
reformar ou ampliar edificacoes de uso residencial, comercial, de prestacao de
servicos ou industrial somente podera ocorrer com observancia as normas de uso e

ocupacao do solo urbano estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo anico. O ndo cumprimento das normas de que trata o caput deste artigo

implicarana incidéncia das penalidades previstas no Capitulo I, Titulo XI desta Lei.

Art. 115. Os Alvaras de Construcao expedidos anteriormente a esta Lei serao
respeitados enquanto vigerem, desde que a construcao tenha sido iniciada ou se

inicie no prazo de 90 (noventa) dias apds a data de publicacao desta Lei.

Paragrafo unico. Uma construcdao é considerada iniciada se as fundacdes e os

baldrames estiverem concluidos.

Art. 116. Os Alvaras de Localizacao e Funcionamento de estabelecimento comercial,

de prestacao de servicos ou industrial serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo inico. Os Alvaras a que se refere o presente artigo poderao ser cassados,
desde que o uso demonstre reais inconvenientes, que contrariem as disposicoes desta
Lei ou demais Leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indenizacao por

parte do municipio.
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Art. 117. A permissao para a localizacao de qualquer atividade considerada como
perigosa, nociva ou incomoda dependera de aprovacao do projeto completo, quando
for o caso, pelos orgaos federais, estaduais ou municipais competentes, além das
exigéncias especificas para cada caso, devendo ainda ter o parecer da Secretaria

Municipal de Planejamento e do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo inico. Sao consideradas perigosas, nocivas ou incomodas as atividades

definidas pelos incisos I, II, III, Paragrafo 2° do artigo 50 da presente lei.

CAPITULO UNICO

DAS PENALIDADES

Art. 118. Todo cidadao que cometer qualquer infracao relacionada ao disposto nesta

Lei estara sujeito a aplicacado das penalidades descritas neste Capitulo.

Art. 119. Ocorrendo qualquer infracdo, o encarregado da fiscalizacdo fara uma
comunicacao preliminar ao infrator, através de Notificacao de Infracao, devendo a

situacao ser regularizada no prazo que lhe for determinado.

Paragrafo tnico. Ao autuado assiste o direito de apresentar defesa, no prazo
determinado na notificacdo, junto ao Municipio de Canoinhas, o qual emitira

parecer, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, informando ao autuado o resultado.

Art. 120. Caso ocorra decurso do prazo ou ndo seja cumprida a Notificacao de
Infracdo, o encarregado lavrara o Auto de Infracdo, com a respectiva aplicacao de

multa.

§ 1° A multa a que se refere este artigo podera variar entre 5 (cinco) e 55 (cinquenta

e cinco) UFM — Unidade Fiscal do Municipio.
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§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominacoes legais,
nem sana a infracao, ficando o infrator sujeito a regularizar a situacaéo de acordo com

as disposicoesvigentes.

§ 3° A persisténcia da infracao ou a reincidéncia especifica da mesma acarretara, ao

responsavel, multa no valor do dobro da anterior e assim sucessivamente.

Art. 121. Para graduar a multa, quando da sua aplicacao, ter-se-a em vista que:

I. As multas de maior gravidade estao relacionadas com construcoes executadas
semalvaras, construcoes executadas em desacordo com a presente lei, localizacao de
atividades sem solicitacao de Alvara de Localizacdao e Funcionamento, mudanca de
atividade sem consulta prévia ao Municipio de Canoinhas;

II. A reincidéncia do infrator caracteriza a nova multa como grave.

Art. 122. Lavrado o Auto de Infracao ou apos ser indeferido o recurso, e comunicado
o infrator, este, a partir da data da comunicacao, devera efetuar o recolhimento
amigavel da multa dentro de 5 (cinco) dias uteis, caso contrario sera feita a cobranca
judicial.

Art. 123. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos regulamentares
serao atualizados nos seus valores monetarios, na base dos coeficientes de correcao
monetaria queestiverem em vigor na data de liquidacado das importancias devidas.

TITULO XI

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 124. Os limites entre as Zonas indicados no Mapa de Zoneamento poderao ser
ajustados, quando necessario, para conferir maior precisdo ou para se obter melhor
adequacao no sitio onde se propuser a alteracdo, considerando-se as o cadastro
municipal de lotes, as divisas dos imoveis, o sistema viario ou a ocorréncia de
elementos naturais e outros fatores condicionantes, mediante a emissao de parecer

técnico Secretaria Municipal de Planejamento e aprovacao do Conselho Municipal
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ESTADO DE SANTA CATARINA
CAMARA MUNICIPAL DE CANOINHAS
Legislativo aberto a Comunidade

do Plano Diretor.

Art. 125. Nos casos da regularizacao de edificacoes, nas condicoes estabelecidas pelo
PlanoDiretor, a Comissdo Municipal de Urbanismo, enquanto nao houver legislacao
especifica, podera admitir parametros menos restritivos que o disposto nesta Lei,

desde que de carater oneroso.

Paragrafo unico. Os critérios para a regularizacdo de edificacdes, assim como o

carater oneroso serao objeto de regulamentacao especifica.

Art. 126. Os parametros urbanisticos contidos na Lei Municipal 4.305 de 12 de

marco de 2008 e Lei Municipal 6.217 de 21/05/2018 manterao sua validade para:

I. Projetos ja licenciados;
II. Projetos em tramitacao, protocolados nos 6rgaos competentes anteriormente a
data de vigéncia desta Lei, observando-se os prazos de validade do alvara de

construcao.

Art. 127. Os casos omissos nesta Lei serao analisados pela Comissao Municipal de
Urbanismo através de decisdo motivada e considerando os principios adotados pelo

Plano Diretor de Canoinhas e pela presente Lei.

Paragrafo tunico. Nos imoveis de propriedade do Municipio de Canoinhas,
possibilita-se a utilizacao parametros menos restritivos que o disposto nesta Lei,

sendo definidos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 128. Ficam revogadas as Leis Municipais n. 4.305/2008, n. 4927/2012 e n.

6.217/2018 e toda e qualquer disposicdo em contrario.

Art. 129. Esta Lei entrara em vigor no prazo de 90 (noventa) dias contados da data

de sua publicacao.
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ANDRE RAMON FLENIK

Presidente em Exercicio
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ANEXO III - QUADRO DE ATIVIDADES, TIPOLOGIAS E PARAMETROS URBANISTICOS DE USO DO SOLO POR ZONAS

LOCALIZACAO
Tipologia
ML
u: ¥
s
e Habitacional
I i /{?
Ndo
Habitacional

ZONA CENTRAL - ZC | MACROZONA URBANA CENTRAL

uso(M

Permitidos

Habitacdo
Unifamiliar.

Habitacdo
Coletiva.

Habitacdo de

Uso

Institucional.

Habitacdo
Transitoria.
Comunitario

2 —culto
religioso
médio e de
pequeno
porte.

Comércio e
Servicos
Vicinais.

Comércio e
Servicos de
Bairro.

Permissiveis

(sob
consulta)

Area
(m?)

400(9)
200(9) 10

Comunitario 2
— lazere
cultura de
médio e
pequeno
porte.

Lote Minimo(2)

Testada
(m)

OCUPACAO
Altura(3)
Coeficiente de (n°pav.)
Taxade  Aproveitament
Ocupaca o
0(%)
Basico Méximo Basica Méxima
85 4 105 10 15(6)

Taxa de

Permea

bilidade
(%)

Recuo
Frontal
(4)(8)

(m)

Residencial
5m

Recuo
flexivel
entre 0-5m
para térreo
e primeiro
pavimento
(Fachada
10 Ativa)(7) .

Quando
edificacdo
de uso misto
com até
dois
pavimentos
o recuo fica
facultado.

EdificacBes
com mais
de dois
pavimentos
calcular
H/8, sendo
nominimo
2m.

Afastamento
das Divisas
(m)

Sem recuo
para térreoe
primeiro
pavimento, ou
até 7m de
altura,
quando ndo
houver
aberturas.

EdificacBes
com mais de
dois
pavimentos
calcular H/8,
sendo no
minimo 1,5m.



Em lotes de
esquina, 0s
dois
primeiros
pavimentos
com
fachadas
ativas(7)
terdorecuo
facultativo
em todas as
testadas.
INSTRUMENTOS URBANISTICOS: Transferéncia do Direito de Construir (TDC), Operacao Urbana Consorciada (OUC) e Outorga Onerosa do Direito de Construir pela Parceria Ambiental, de acordo com
legislagdes municipais especfficas.

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados sdo aqueles
usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderao ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3)Todas as construcdes em areas situadas abaixo da cota de recorréncia de 50 anos de enchentes do Rio Canoinhas e seus afluentes podem ser implantadas sobre pilotis, a critério do
responsavel técnico, de modo que o pavimento térreo atinja altura superior a da referida cota, a area sob pilotis ndo sera computada, desde que o pé direito seja inferior a 2,40m.

(4) Nao serdo permitidos pavimento térreo de uso exclusivo de garagem no recuo predial, sendo necessario 5m minimos.

(5) Quando aplicado o instrumento de desenvolvimento urbano - Outorga Onerosa do Direito de Construir, o Coeficiente de Aproveitamento e Altura Maxima poderdo chegar até o maximo da
tabela.

(6) Quando aplicado o instrumento de desenvolvimento urbano - Outorga Onerosa do Direito de Construir, o Coeficiente de Aproveitamento e Altura Maxima poderdo chegar até o maximo da
tabela.

(7) Fachada Ativa - utilizagdo da extensao da fachada com usos ndo habitacionais, com acesso direto e abertura para o logradouro (sera permitida area maxima de 5m para acesso ao subsolo).
(8) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de no minimo 3m para todos os pavimentos.

(9) A 4rea minima de 400m? esta destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidadas.



LOCALIZACAO uso( OCUPACAO
Altura(3)
Permissiveis Coeficiente de (n°pav.) Laxa de Recuo Afastamento
Tipologia  Permitidos (sob Lote Minimo(2) Taxa deN Aproveitament bieanrT;ZZ Frontal 7)  das Divisas
consulta) Ocupacd © (%) (m) (m)
i i i H ¥ O(%)
m_ g Area  Testada B N
N ) (mz) (m) Basico Maximo Basica Maxima
= Habitacdo Residencial
- Unifamiliar. 5m
L E Habitacdo Recuo
- "__- " Habitacional Coletiva. flexivel Sem recuo
= '_, g S entre 0-5m  para térreoe
ittt = R Habitacdo de para térreo primeiro
i Sl * = Uso e primeiro  pavimento,ou
NN RS SR Institucional. pavimento até 7m de
b - 4 (Fachada altura,
- S5l 1 Eie? Habitacdo 300(8) 10 80 3,5 55 8 (5 15 Ativa)(6) . quando ndo
: S Transitoria. 200(8) houver
g 7 Comunitario Quando aberturas.
2 —culto edificacdo
religioso Comunitério 2 de uso misto  Edificacoes
médio e de — ensino com até com mais de
Ndo pequeno dois dois
Habitacional porte. Comunitério. pavimentos ~ pavimentos
2- saude (4) o recuo fica  calcular H/8,
Comércio e facultado. sendo no
Servicos Industrias minimo 1,5m.
Vicinais. Tipo1 Edificacdes
com mais
Comércio e de dois
Servicos de pavimentos
Bairro. calcular
H/8, sendo
nominimo
2m.
Em lotes de
esquina, 0s
dois

primeiros




pavimentos
com
fachadas
ativas(b)
terdorecuo
facultativo
em todas as
testadas.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS: Transferéncia do Direito de Construir (TDC), Operacdo Urbana Consorciada (OUC) e Outorga Onerosa do Direito de Construir pela Parceria Ambiental, de acordo com
legislagdes municipais especificas.

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliacdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados sdo
aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderao ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3)Todas as construcdes em areas situadas abaixo da cota de recorréncia de 50 anos de enchentes do Rio Canoinhas e seus afluentes podem ser implantadas sobre pilotis, a critério do
responsavel técnico, de modo que o pavimento térreo atinja altura superior a da referida cota, a area sob pilotis ndo sera computada, desde que o pé direito seja inferior a 2,40m.

(4) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

(5) Quando aplicado o instrumento de desenvolvimento urbano - Outorga Onerosa do Direito de Construir o Coeficiente de Aproveitamento e Altura Maxima poderao chegar até o maximo da
Tabela.

(6) Fachada Ativa - utilizacdo da extensdo da fachada com usos ndo habitacionais, com acesso direto e abertura para o logradouro (sera permitida area maxima de 5 m. para acesso a subsolo).
(7) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.

(8) A 4rea minima de 300m? est4 destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidadas.



Servicos de

LOCALIZACAO uso(M OCUPACAO
Altura
Permissiveis Coeficiente de (n°pav.) Lae?fngj Recuo Afastamento
: : . o Taxa de = Aproveitament = Frontal das Divisas
Tipologia ~ Permitidos (sob Lote MINiMo@)  ocypaca 5 bilidade © ™)
consulta) v (%)
0(%) (m)
; . : ; ; ; Area  Testada
2 Basico Maximo Bésica Maxima
w C (m°) (m)
Habitac3
pais a. mgao Residencial
Unifamiliar.
v 5m
i Habitacdo RecUo
Habitacional Coletiva. ,u Sem recuo
flexivel ,
- para térreoe
s o a entre 0-5m .
Habitacdo de X primeiro
para térreo :
gl Uso - pavimento, ou
J Institucional. © primeiro até 7m de
- pavimento
- (Fachada altura,
2 Habitacdo 300(7) 10 70 2,5 4(4) 4 7 4 20 Ativa)(5) quando ndo
) Transitoria. 200(7) Vara) - houver
i . '-: &l Com;rlitério Quando aberturas.
lazer e Comunitério 3 ed|ﬂca<;§o Edificacbes
. de uso misto :
cultura. — ensino. ) com mais de
~ com até )
Nao doi dois
Habitacional Comunitério  Comunitario 3 . pavimentos
pavimentos
2 - — lazer. } calcular H/8,
) o recuo fica
Saude de sendo no
. facultado. L
pequeno Comeércio e minimo 1,5m.
e médio Serwgos EdificacBes
porte. Especificos. )
3) 3) com mais
de dois
i t
Comercial pavimentos
e Servicos calcular
. .vg H/8, sendo
Vicinais. .
nominimo
2m.
Comercial m
e




Bairro.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS: Transferéncia do Direito de Construir (TDC), Operacdo Urbana Consorciada (OUC) e Outorga Onerosa do Direito de Construir pela Parceria Ambiental, de acordo com
legislagdes municipais especificas.

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados sdo aqueles
usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderao ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

(4) Quando aplicado o instrumento de desenvolvimento urbano - Outorga Onerosa do Direito de Construir o Coeficiente de Aproveitamento e Altura Maxima poderao chegar até o maximo da
Tabela.

(5) Fachada Ativa - utilizacdo da extensdo da fachada com usos nao habitacionais, com acesso direto e abertura para o logradouro (serd permitida area maxima de 5m. para acesso a subsolo).
(6) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.

(7) A 4rea minima de 300m? est4 destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidadas.



ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2 | MACROZONA URBANA DE USO MISTO

LOCALIZACAO uso™

Permissiveis
(sob
consulta)

Tipologia ~ Permitidos

Habitacdo
Unifamiliar.

Habitacdo
em série.

&)

Habitacional

Habitacdo
Coletiva.

Habitacdo
Uso
Institucional

Area

(m?)

360(6)
200(6)

Lote Minimo(2)

Testada
(m)

12

Taxa de
Ocupagao
(%)

70

OCUPACAO
Altura
Coeficiente de o
Aproveitamento (n°pav.)
2 4

Taxa de

Permea

bilidade
(%)

20

Recuo
Frontal (4)
(m)

Residencia
[5m

Recuo
flexivel entre
0- 5m para
térreo e
primeiro
pavimento
(Fachada
Ativa)(5) .

Quando

Afastamento
das Divisas

(m)

Sem recuo
para térreo e
primeiro
pavimento, ou
até 7mde
altura, quando
nao houver
aberturas.

Edificacbes
com mais de
dois



Nao
Habitacional

Habitacdo
Transitéria.
Comunitario

-1

Comunitario
2 - lazere
cultura.

Comunitario
2 —ensino.

Comunitario
2 —saude.
3)
Comunita

ro 2 —
culto
religioso
de
pequeno
e médio
porte.

Comunitario 3 -
ensino.

Comunitario 3 —
lazer.

Comércio e
Servicos
Especfficos. (3)

IndUstrias
Tipole?2
de pequeno
porte.

edificacéo de
uso misto
com até dois
pavimentos o
recuo fica
facultado.

pavimentos

calcular H/8,
sendo no

minimo 1,5m.

Na ZR2 poderdo ser implantados os novos empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, conforme previsto em Lei de Regularizacdo Fundiaria Municipal.

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdao Municipal de Urbanismo, e usos tolerados

sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderdo ser alterados.
(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.
(3) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

(4) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.
(5) Fachada Ativa - utilizagdo da extensao da fachada com usos ndo habitacionais, com acesso direto e abertura para o logradouro (sera permitida drea maxima de 5m. para acesso

a subsolo).

(6) A 4rea minima de 360m? est4 destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidadas.



LOCALIZACAO

ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR1 | MACROZONA DE BAIXA DENSIDADE
OCUPACAO

Tipologia

Habitacional

Nado
Habitacional

uso(M

Coeficiente de
Aproveitamento

Permissiveis | Lote Minimo(2)(5)
(sob Taxa de

Area  Testada Ocupacdo
m  m "

Permitidos
consulta)

Habitacdo
Unifamiliar.

Habitacdo
em série.

3)

Habitacdo
Coletiva.

360(7)(@8)  12(7) 70 1
200(7)(8)

Comunitario

-1. Industrias Tipo

1.

Comunitario
2 —ensino.  Comeércio e
Servicos de
Comunitario Bairro
2 —saude.

4)

Comunitario
2 —culto
religioso

Pequeno e
médio porte.

Comercial
e Servicos
Vicinais.

Altura(3)

o Taxa de
(n pav‘) Permea
bilidade

(%)

Recuo
Frontal (5)
(m)

Residencia
[5m

Recuo

flexivel entre
0-5m para

térreo e
primeiro

pavimento

(Fachada

Ativa)(6) .

Quando

edificacdo de

uso misto

com até dois
pavimentos
o recuo fica

facultado.

Afastamento
das Divisas
(m)

Sem recuo
para térrece
primeiro
pavimento, ou
até 7m de
altura, quando
ndo houver
aberturas.



(2) Dimenséo dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3)Todas as construgdes em areas situadas abaixo da cota de recorréncia de 50 anos de enchentes do Rio Canoinhas e seus afluentes podem ser implantadas sobre pilotis, a critério
do responsavel técnico, de modo que o pavimento térreo atinja altura superior a da referida cota, a area sob pilotis ndo sera computada, desde que o pé direito seja inferior a 2,40m.
(4) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

(5) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.

(6) Fachada Ativa - utilizacdo da extensdo da fachada com usos nado habitacionais, com acesso direto e abertura

(7) Para lotes provenientes de doac¢do ou heranga familiar podera ser utilizada fracio privativa abaixo de 200m? até 125m?, com testada minima de 5m.

(8) A 4rea minima de 360m? est4 destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidadas.



LOCALIZACAO

uso(M OCUPACAO
Altura(3)
Permissiv | Lote Minimo(2) Coeficiente de (n°pav.) lzaeifngg Recuo Afastamento
Tipologia Permitidos eis(sob ) Taxa d? Aproveitamento bilidade Frontal (4) das Divisas
consulta) Area  Testada ©cupacdo ) (m) (m)
m
Habitacdo
Unifamiliar.
Habitacdo em
Habitacional série. (3)
Residencia Sem recuo
Habitacdo | 5m para térreoe
Coletiva. pr]meiro
Recuo pavimento, ou
flexivel entre até 7m de
Comunitério  Comunitério |~ 450(6) 60 2 4 0-5m para  altura, quando
1. 3 —ensino. 200(6) 12 25 térreo e ndo houver
primeiro aberturas.
Comunitério 2~ Comunitario pavimento
Nao - lazer e 3 —lazer. (Fachada Edificacbes
Habitacional cultura. Ativa)(5) . com mais de
Comércio e dois
Comunitario 2 Servicos Quando pavimentos
- Ensino. Especificos. edificacdo de  calcular H/8,
(3) Uso misto sendo no
Comunitério 2. com até dois  minimo 1,5m
IndUstrias pavimentos
Comércio e Tipo1e o recuo fica
Servicos 2 de facultado.
Vicinais. pequeno
porte
Comércio e
Servigos de
Bairro.




saude. (3)

Comunitario 2
- culto
religioso de
pequeno e
médio porte

Na ZR4 poderdo ser implantados os novos empreendimentos de Habitacao de Interesse Social, conforme previsto em Lei de Regulariza¢do Fundidria Municipal.

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliacdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderdo ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3) Todas as construgdes em areas situadas abaixo da cota 761 deverdo ser implantadas sobre pilotis de forma que seu pavimento térreo atinja altura superior a da cota de
recorréncia. A area sob pilotis ndo sera computavel, sendo o pé direito inferior a 2,40m.

(4) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.

(5) Fachada Ativa - utilizagdo da extensdo da fachada com usos ndo habitacionais, com acesso direto e abertura.

(6) A 4rea minima de 450m? est4 destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidadas.



Comunitario 2
— culto
religioso.

Industrias Tipo1 de

pequeno porte.

LOCALIZACAO uso™M OCUPACAO
Taxa -
¥ T ¥ T Coeficien
de te de
L e
@ Lote Minimo(2) Ocupa . Taxa de R
. Permissiveis 5o 1Proveita 3P ecuo
cado Altura ermea o
) ) . mento o Frontal Afastamento dasDivisas (m)
Lgh Tipologia Permitidos  (sob consulta) (%) (n° pav.) bilidade )
i ) (%)
< Area Testa
(m?  da(m)
N Habitaca
A ,
. ...—' Habitacion Unifamilia
T AL LR ® |al r
» A :
i sy & _—‘
Rl N, Habitaca
% B o
= b Coletiva. 200(5) 10(5) 75 2 2 15 3 Sem recuo para térreo e primeiro
S = { . ) )
i z Lt Habitaca pavimento, ou até 7m de altura, quando
= al" - oUso ndo houver aberturas.
ﬂ.' Institucional 1,5m para demaispavimentos.
Comunitario Comunitario 2
-1 - ensino.
Comércioe  Comunitario 2
Servigos - saude.()
Nao Vicinais.
Habitacio Comunitario 2
nal Comércio ~lazere
eServicos cultura.
deBairro.




(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderio ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3) Todas as construcdes em areas situadas abaixo da cota 761 deverdo ser implantadas sobre pilotis de forma que seu pavimento térreo atinja altura superior a da cota de
recorréncia. A area sob pilotis ndo sera computavel, sendo o pé direito inferior a 2,40m

(4) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

(5) Para lotes provenientes de doac¢do ou heranga familiar podera ser utilizada fracio privativa abaixo de 200m? até 125m?, com testada minima de 5m.



LOCALIZACAO

uso(

Tipologia Permitidos

Habitacdo
Unifamiliar
Habitacional .
Habitacdo
Coletiva.

Habitacdo
Transitoria

Comeércio
eServicos
deBairro.

Nao
Habitacional

Comércio e
Servicos
Setoriais de
médio e
grande
porte.

Industrias Tipo
1,2e3de
médioe
grande porte.

©)

Permissiveis
(sob
consulta)

Comunitario
2 —saude.(3)

Comunitario
2 —lazere
cultura.

Lote Minimo
Area(m?)  Testada(m)
360(7) 12
200(7)

Taxa de
Ocupagdo
(%)

70

OCUPACAO

Coeficiente de
Aproveitamento

Basico Maximo Basica

2,5

Altura (n° pav.)

Maéaxima

Taxa de

Permea Recuo Frontal

bilidade
(%)

20

©)

(m)

Residencial
5m

Recuo
flexivel
entre0-5m
para térreo
e primeiro
pavimento
(Fachada
Ativa)(5).

Quando
edificacéo de
uso misto
com atédois
pavimentos o
recuo fica
facultado.

EdificacGes
com maisde
dois
pavimentos
calcular H/8,
sendo no
minimo 2m.

Em lotes de
esquina, 0s

Afastamento
das Divisas (m)

Sem recuo
térreo e
primeiro

pavimento, ou
até 7m de

altura, quando
nao houver
aberturas.

Edificacoes
com mais de
dois
pavimentos
calcular H/8,
sendo no
minimo 1,5m.




dois
primeiros
pavimentos
com
fachadas
ativas(b)
terdo recuo
facultativo
em todas
as testadas.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS: Transferéncia do Direito de Construir (TDC), aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsorios (PEUC) e

Outorga onerosa do direito de construir pela Parceria Ambiental, de acordo com legislacdes municipais especificas.
** A descricdo das vias referentes aos Eixos de Desenvolvimento Urbano 1, 2, 3 e 4 esta no artigo 37 desta Lei.
(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderio ser alterados.
(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.
(3) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).
(4) Quando aplicado o instrumento de desenvolvimento urbano - Outorga Onerosa do Direito de Construir o Coeficiente de Aproveitamento e Altura Maxima poderao chegar até o
maximo da Tabela.
(5) Fachada Ativa - utilizacado da extensdo da fachada com usos ndo habitacionais, com acesso direto e abertura para o logradouro (sera permitida &rea maxima de 5 m. para
acesso a subsolo)
(6) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.
(7) A 4rea minima de 360m? est4 destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidadas.



LOCALIZACAO
N

uso( OCUPACAO
. Coeficiente de Taxa
Permissiveis Lote Minimo(2) Taxa de Aproveitamento Altura (n° pav.) de Recuo Afastamento
) ) . sob Ocupacdo Perme das Divisas
Tipologia  Permitidos coﬁsulta) Area(m?®) Testada(m) (;))g Minimo Bésico Méximo = Bésica Maxima  apilida Frogtal (m)
de (%) ®) (m)
Recuo
Habitacional  Habitacdo flexivel entre
Unifamiliar. 0-5m para
Habitacdo térreo e
Coletiva. primeiro
Habitacdo pavimento  Om para térreo
Transitoria. (Fachada e primeiro
Ativa). pavimento, ou
(5) até 7m de
altura, quando
nao houver
Comercio  Comunitario|  300(7) 75 0,5 25 7(4) 7 104 15 Quando aberturas.
eServicos 2 200(7) 10 edificacdo de
deBairro. | - saude.(3) uso misto Edificagbes
Nao com até dois  com mais de
Habitacional ~ Comércio  Comunitario pavimentos dois
e Servigos 2 orecuo fica  pavimentos
Setoriais - lazere facultado. calcular H/8,
de médio cultura. sendo no
porte. Edificacdes  minimo 1,5m.
com mais de
dois
pavimentos
calcular H/8,
sendo no
minimo3m.
Em lotes de
esquina, 0s
dois

primeiros




pavimentos
com
fachadas
ativas(5)
terdo recuo
facultativo
em
todas as
testadas.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS: Transferéncia do Direito de Construir (TDC), aplicacdo do Parcelamento, Edificacio e Utilizacdo Compulsérios (PEUC) e o IPTU Progressivo no
Tempo e Outorga onerosa do direito de construir pela Parceria Ambiental, de acordo com legislacBes municipais especificas.

** A descricdo das vias referentes aos Eixos de Desenvolvimento Urbano 1, 2, 3 e 4 est4 no artigo 37 desta Lei.

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderio ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de drea e testada minimos.

(3) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

(4) Quando aplicado o instrumento de desenvolvimento urbano - Outorga Onerosa do Direito de Construir o Coeficiente de Aproveitamento e Altura Maxima poderao chegar até o
maximo da Tabela.

(5) Fachada Ativa - utilizacdo da extensdo da fachada com usos ndo habitacionais, com acesso direto e abertura para o logradouro (sera permitida area maxima de 5 m. para acesso
a subsolo.

(6) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.

(7) A 4rea minima de 300m? esta destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidadas.



LOCALIZACAO

EIXO DE DESENVOLVIMENTO URBANO 2 - EDU2

uso(™

Tipologia ~ Permitidos

Habitacdo

T Unifamiliar
Habitacional — Habitacdo

Coletiva.

Habitacdo
Uso

Institucional.

Habitacdo
Transitoria.

Comércio e
Servicos de
Bairro.

S Nao
Habitaciona
\V |

» Comércio e
Servicos
Setoriais.

Permissiveis
(sob consulta)

Comunitario 2

ensino.

Comunitario 2

satude.(4)

Comunitario 2
lazer e
cultura.

Comunitario?
- culto
religioso.

Lote Minimo(2)

Area (m?)

300(7)
200(7)

Testada(m)

10

OCUPACAO
Coeficie Taxa de
Taxa de
Ocupaca de‘ Altura (3) Pgrmea Recuo Frontal(®)
o Aprovei (° pav) bilidad m
%) tament : e
o (%)
Residencial 5m
Recuo flexivel
entre 0-5m para
térreo e primeiro
pavimento
(Fachada
Ativa)(5)
Quando
80 2,5 4 15 edificacdo de
uso misto com
até dois
pavimentos o
recuo fica
facultado.

EdificacBes com
mais de dois
pavimentos
calcular H/8,

sendo no
minimo2m.

Em lotes de
esquina, os dois
primeiros
pavimentos com
fachadas ativas
(6)teréo recuo

Afastamento das Divisas (m)

Om para térreo eprimeiro

pavimento, ou até 7m de

altura,quando nao houver
aberturas.

Edificagdes commais de dois
pavimentos calcular H/8,
sendo no minimo 1,5m.



facultativo em
todas as
testadas.

** A descrigdo das vias referentes aos Eixos de Desenvolvimento Urbano 1, 2, 3 e 4 est4 no artigo 37 desta Lei.

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderio ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3) Todas as construgdes em areas situadas abaixo da cota 761 deverao ser implantadas sobre pilotis de forma que seu pavimento térreo atinja altura superior a da cota de
recorréncia. A area sob pilotis ndo sera computavel, sendo o pé direito inferior a 2,40m.

(4) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

(5) Fachada Ativa - utilizacdo da extensdo da fachada com usos ndo habitacionais, com acesso direto e abertura para o logradouro (sera permitida area maxima de 5m. para acesso
a subsolo).

(6) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.
(7) A 4rea minima de 300m? esta destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidadas.



LOCALIZACAO

Tipologia

Habitacional

Nado
Habitacional

EIXO DE DESENVOLVIMENTO URBANO 1 - EDU1

uso(™

Permitidos

Habitacdo

Unifamiliar.

Habitacdo
Coletiva

Habitacdo
Uso

Institucional.

Habitacdo
Transitoria.

Comércio e
Servicos
vicinais.

Comércio
eServicos
deBairro.
Comércio e

Servicos

Setoriais.

Permissiveis
(sob
consulta)

Comunitario
2 —
ensino.

Comunitario
2 —
saude.(5)

Comunitario
2 —
lazer e
cultura.

Comunitario
2 —
culto

religioso.

Lote Minimo(2)

Area(m?)

300(7)
200(7)

Testada(m)

10

OCUPACAO
Taxa de Coeficient Altura Taxa de
Ocupacio e de (3) Permeabi Recuo Frontal
(5)Q Aproveita  (n° lidade (6) (m)
’ mento | pav.) (%)
Residencial 5m
Recuo flexivel
entre 0-5m para
térreo e primeiro
pavimento
(Fachada
Ativa)(5)
70 2 4 20 Quando

edificacdo de

uso misto com
até dois

pavimentos o
recuo fica
facultado.

Edificacbes com
mais de dois
pavimentos
calcular H/8,

sendo no
minimo3m.

Em lotes de
esquina, os dois
primeiros
pavimentos com
fachadas ativas
(5) terdo recuo
facultativo em

Afastamento das Divisas
(m)

Om para térreo e primeiro

pavimento, ou até 7m de

altura, quando naohouver
aberturas.

Edificagdes commais de
dois pavimentos calcular
H/8, sendo no minimo
1,5m.



todas as
testadas.

** A descricdo das vias referentes aos Eixos de Desenvolvimento Urbano 1, 2, 3 e 4 est4 no artigo 37 desta Lei.

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderio ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3) Todas as construgdes em areas situadas abaixo da cota 761 deverdo ser implantadas sobre pilotis de forma que seu pavimento térreo atinja altura superior a da cota de
recorréncia. A area sob pilotis ndo sera computavel, sendo o pé direito inferior a 2,40m.

(4) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

(5) Fachada Ativa - utilizacdo da extensdo da fachada com usos nao habitacionais, com acesso direto e abertura para o logradouro (sera permitida area maxima de 5m. para acesso
a subsolo).

(6) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.

(7) A 4rea minima de 300m? est4 destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidadas.



LOCALIZACAO

Tipologia

Habitacional

Nao
Habitacional

uso(

Permitidos

Habitacdo

Unifamiliar.

Comércio e
Servicos
Setoriais.

Comércio e
Servicos de
Bairro.

Industrias

Tipo2e3

de médioe
grande
porte.

3)

Permissiveis
(sob consulta)

Habitacdo
Transitoria

Comércio e
Servicos
Especificos.(3)

Comércio e
Servicos Gerais

Lote Minimo(2) nte de Altura

OCUPACAO

Taxa de
Permeabilid

Recuo Frontal

ade (%) (m)

15 Indicacdo do
DNIT/
DEINFRA

Afastamento dasDivisas (m)

Om para térreo e primeiro pavimento, ou
até 7m de altura, quando nado houver
aberturas.

1,5 m para demais pavimentos

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliacdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados

sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderdo ser alterados.
(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).
(4) As areas construidas para a logistica da planta industrial ndo sdo computaveis (chaminés, torres de resfriamento, e outras).



ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - ZDE | MACROZONA URBANA INDUSTRIAL

LOCALIZACAO uso™M OCUPACAO
Taxa d
Permissivei|  Lote Minimo(2) Ocauxaa go Coeficient Taxa de
| f ¢ ede  Altura Permeabi  Recuo Afastamentodas Divisas
) ) . s (sob (%) ) :
Tipologia Permitidos Aproveita (n°pav.) lidade  Frontal(m) (m)
consulta) |, .. Testada
5 Area(m?) mento (%)
(m)
Habitacional Hab\tagao
Unifamiliar.
X Comércio e
o S [ Servicos
s e Setoriais.
it R 450(5) 12 70 2(4) 4(4) 20 5 Om para térreo e primeiro pavimento, ou
T e Comércio e Comarc 200(5) até 7m de altura, quando n&o houver
A o Servicos de omeraio aberturas.
2 2 ; e Servicos
SRR R Bairro. E i
e - SPECITCOS. EdificagBes commais de dois pavimentos
i mie L " Inddistria ® calcular H/8, sendo no minimo 1,5m.
i < do .
2 i Habitacional > Tipol, Comércio
\ i 2e3.03) .
! e Servicos
de .
o Gerais
médio e
grande
porte.

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliacdo da Comissao Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderdo ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

(4) As areas construidas para a logistica da planta industrial ndo sdo computaveis (chaminés, torres de resfriamento, e outras).

(5) A 4rea minima de 450m? est4 destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidas.

Testada de 12 emenda



ZONA INDUSTRIAL - ZI | MACROZONA URBANA INDUSTRIAL
LOCALIZACAO uso™M OCUPACAO

i { ! ! i t Lote Minimo(2) Coeficie Taxa de
P Taxa de .
Permissiveis Testad Ocupacio nte de  Altura Permeabili Recuo Frontal
Tipologia Permitidos (sob consulta)]  Area (m?) ?rsn)a @ (E; )g Aproveit (n®pav.) dade (m)
(o]

s $ amento (%)

Habitacdo
Habitacional Unifamiliar

Afastamento das Divisas (m)

Om para térreo e primeiro
pavimento, ou até 7m de

i Comércio e altura, quando ndo houver
= Servigos aberturas.
A R Setoriais. 1000(5) 20 70 24 44 20 5
R m N1y Comércio 450(5) Edificagdes commais de dois
| sl » Comércioe e Servicos pavimentos calcular H/8, sendo
A » Servicos de  Especificos no minimo 1,5m.
JTEEE R - N0 Bairro. 3)
i RN Habitacional IndUstrias  Comércio e
1 14 Tipol, 2 e Servicos
3.(3) de Gerais.
médio e
grande
porte.)(3)

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdao Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderdo ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3) Sujeito a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

(4) As areas construidas para a logistica da planta industrial ndo sdo computaveis (chaminés, torres de resfriamento, e outras).

(5) A drea minima ds 1000m? est4 destinada a novos loteamentos, enquanto 450m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em &reas consolidas.



LOCALIZACAO

Tipologia

Habitacional

Nao
Habitacional

uso(

Permitidos

Habitacdo
Unifamiliar.
Habitacdo
Coletiva.
Habitacdo
Transitoria.
Comunitario
2 —culto
religioso de
médio e
pequeno
porte.

Comércio e
Servicos
Vicinais.

Comércio e
Servigosde
Bairro.

Permissiveis
(sob
consulta)

Comunitario
2

—lazere
cultura
demédio

e

pequeno
porte.

Lote Minimo(2) Coeficie
Taxade | nte de
, Ocupacao Aprovei
2
Area(m?)  Testada(m) %) tament
o
360(5) 12 60 1,5
200(5)

OCUPACAO
Taxa de
3 i Recuo
Altura ) Pgrmeab| 4 Afastamento das Divisas (m)
(n°pav.) lidade  Frontal® (m)
(%)
3 25 5 Om para térreo e primeiro

pavimento, ou até 7m de
altura, quando ndo houver
aberturas.

Edificacdes commais de dois
pavimentos calcular H/8, sendo
no minimo 1,5m.

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliacdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderdo ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de drea e testada minimos.
(3) Todas as construgdes em areas situadas abaixo da cota 761 deverao ser implantadas sobre pilotis de forma que seu pavimento térreo atinja altura superior a da cota de
recorréncia. A area sob pilotis ndo sera computavel, sendo o pé direito inferior a 2,40m.

(4) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.

(5) A drea minima ds 360m? estd destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em &reas consolidas.



ZONA HISTORICA DE MARCILIO DIAS - ZHMD | MACROZONA DE PATRIMONIO E CONSERVACAO

LOCALIZACAO uso™M OCUPACAO
Lote Minimo(2) Coeficie
o Taxa de
Permissiveis Taxade  ntede :
N  Altura 3) Permeabi Recuo o
Tipologia | Permitidos (sob Area(m?) = Testada(m) Ocupacdo. Aprovel g lidade 1(4) Afastamento dasDivisas (m)
peleg consulta) (%) tament (n®pav.) (%) Fronta (m)
o 0,
Habitacdo
D : . Unifamiliar.
" Habitacional Hab|tggao
Coletiva.
% $ Habitacdo Residencial
Transitoria. 2 para 5m
- Comércio e 360(6) 12 50 2 lotes 30 Recuo flexivel Om para térreo e primeiro
. \ Servigos 200(6) limitrofes a entre 0-5m pavimento, ou até 7m de
AUl L~ vicinais. L edificacbes para térreo e altura, quando ndohouver
il Comunitario o S
=B\ T histéricas primeiro aberturas.
’ - 2 —lazere 7 ,
4 i 1 Comércio e cultura @ pavimento
- Servicos de ’ 4 para (Fachada EdificacGes commais de dois
Nao Bairro. L demais Ativa)(®) pavimentos calcular H/8, sendo
- A 2 L Comunitario L
- Habitacional lotes no minimo 1,5m.
- == N . 2 —culto
W Comércio e religioso
" =1 Servigos 910%0- 2m para loteslimitrofes a
\ g Setoriais de s edificacdes historicas.
R Comunitario
|| peq 2 — ensino.
médio
porte.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS: Transferéncia do Direito de Construir (TDC) poderé ser aplicado na Zona Central, Zona de Transicdo, Zona Residencial 3, Eixo de Desenvolvimento

Urbano 3 e Eixo de Desenvolvimento Urbano 4.

(1) Usos permissiveis deverao ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagio da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderio ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3) Todas as construgdes em areas situadas abaixo da cota 761 deverdo ser implantadas sobre pilotis de forma que seu pavimento térreo atinja altura superior a da cota de
recorréncia. A area sob pilotis ndo sera computavel, sendo o pé direito inferior a 2,40m.

(4) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.



(5) Fachada Ativa - utilizacao da extensao da fachada com usos ndo habitacionais, com acesso direto e abertura para o logradouro (sera permitida &rea maxima de 5m para acesso

a subsolo).

(6) A drea minima de 360m? esta destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em &dreas consolidas.

LOCALIZACAO

Tipologia

Nado
Habitacional

PARQUE URBANO DO AGUA VERDE - PUAV | MACROZONA DE PATRIMONIO E CONSERVACAO (2)

uso OCUPACAO
Permissiv| Lote Minimo Coeficiente de Taxa de Ocupacéo (%) Taxa de
. p . Altura M . Recuo
Permitidos eis(sob |Area Testada Aproveitamen Minima Basica Méxima (mo Permeabilidade Frontal (m)
consulta) | (m?) (M) to (n®pav.) (%)
Atividades
de pesquisa
Atividades
de lazer e Atividades
esportes )
culturais e
- de Devera atender as exigéncias da legislagdo ambiental
Extrativismo ~
educacao
Florestal ambiental
dentro dos
Parametros
do Cédigo
Florestal

Afastamento dasDivisas (m)

INSTRUMENTOS URBANISTICOS: Transferéncia do Direito de Construir (TDC) podera ser aplicado na Zona Central, Zona de Transicdo, Zona Residencial 3,
Eixo de Desenvolvimento Urbano 3 e Eixo de Desenvolvimento Urbano 4.

(1) Todas as construgdes em areas situadas abaixo da cota 761 deverdo ser implantadas sobre pilotis de forma que seu pavimento térreo atinja altura superior a da cota de
recorréncia. A area sob pilotis ndo sera computavel, sendo o pé direito inferior a 2,40m.

(2)Sera permitido o zoneamento nos mesmos moldes da tabela que trata do Eixo do Parque - EP, se a drea situada estiver acima da cota 764.



ZONA URBANA DISTRITAL DE PAULA PEREIRA - ZUDPP | MACROZONA URBANA DISTRITAL
LOCALIZACAO uso ™M OCUPACAO

Lote Minimo(2) Taxa de Coeficie Taxa de
Permissiveis nte de  Altura(3) Recuo

Tipologia Permitidos (sob consulta) | Area(m?) Testada(m) Ocupacao Aproveit (n° pav.) Permeabili

(o) 0,
(%) AMento dade (%)

Habitacdo
Unifamiliar.

D Habitacdo
Coletiva.
Habitacional Habitacio
Uso
Institucional.
360(5) 12 50 2 4 30 5
Habitacdo 200)(5)
Transitoria.
Comunitario 2
lazer e
cultura.

Comunitario  Comunitario 3 —

2 —saude de ensino.
pequeno e
. médio porte  Comunitario 3 —
Nao G lazer
Habitacional i :

Comércioe = Comércio e

Servicos Servicos
Vicinais. Especificos. @)
Comercial
eServicos
de

Bairro

Frontal® (m)

Afastamento dasDivisas (m)

Om para térreo e primeiro
pavimento, ouaté 7m de
altura, quando ndo houver
aberturas.
1,5m para demais
pavimentos.



(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados

sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderio ser alterados.
(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3)Todas as construgdes em areas situadas abaixo da cota de recorréncia de 50 anos de enchentes do Rio Canoinhas e seus afluentes podem ser implantadas sobre pilotis, a critério
do responsavel técnico, de modo que o pavimento térreo atinja altura superior a da referida cota, a area sob pilotis ndo sera computada, desde que o pé direito seja inferior a 2,40m.

(4) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.

(5) A drea minima ds 360m? esta destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em dreas consolidas.

ZONA URBANA DISTRITAL DE FELIPE SCHMIDT - ZUDFS | MACROZONA URBANA DISTRITAL

LOCALIZAGCAO uso(M OCUPACAO
Lote Minimo(2) Coeficie
) . . Permissiveis Taxa d? ntede' Altura(3) Taxa de- Recuo
Tipologia Permitidos (sob consulta)  Area(m®)  Testada(m) Ocupacdo Aprovei (n° pav.) Permeabil )
rea(m estada(m %) tament pav. idade (%) Frontal'™/ (m)
o)
Habitacdo
Unifamiliar.
Habitacdo
Coletiva.
Habitacional Habitacdo
Uso
Institucional.
360(5) 12 50 2 4 30 5
Habitacdo 200(5)

Transitoria.

Afastamento das Divisas(m)

Om para térreo e primeiro
pavimento, ou até 7m de
altura, quando ndo houver
aberturas.
1,5m para demais
pavimentos.



Comunitario 2 —
lazer e cultura. L
Comunitario
L 3-
Comunitario 2 )
, ensino.
—saude de
equeno e L
mgdi(jy orte. ® Comunitario
N&o porte. 3-
Habitacional ) lazer.
Comercial e
Servicos L
. g. Comércio e
Vicinais. .
Servicos
) Especificos.
Comercial e P 3
Servicos de
Bairro

(1) Usos permissiveis deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderdo ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3)Todas as construgdes em areas situadas abaixo da cota de recorréncia de 50 anos de enchentes do Rio Canoinhas e seus afluentes podem ser implantadas sobre pilotis, a critério
do responsavel técnico, de modo que o pavimento térreo atinja altura superior a da referida cota, a area sob pilotis ndo sera computada, desde que o pé direito seja inferior a 2,40m.
(4) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.

(5) A drea minima ds 360m? esta destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em areas consolidas.



LOCALIZACAO

ZONA URBANA DISTRITAL DE PINHEIROS - ZUDP | MACROZONA URBANA DISTRITAL

uso( OCUPACAO

Lote Minimo(2) Taxa de Coeficiente Taxa de
Permissiveis de Altura(3) Recuo

7 3 P |
(sob consulta)|  Area(m?  Testada(m) Ocu(gafao ermeabili

Tipologia  Permitidos

to
Habitacdo
Unifamiliar.

Habitacdo
Habitacional Coletiva.

Habitacdo
Uso
Institucional.
360(5) 12 50 2 4 30 5
Habitacdo 200(5)
Transitoria.
Comunitario
2 —
lazer e Comunitario 3
cultura. -
ensino.
Nao Comunitario
Habitacional 2 —saude de Comunitario 3
pequeno e —
médio lazer.
porte. @
Comércio e
Comercial e Servicos
Servicos Especificos @
Vicinais.

Comercial e
Servicos de
Bairro.

Aproveitamen  (n° pav.) dade (%) Frontal® (m)

Afastamento das Divisas (m)

Om para térreo e primeiro
pavimento, ou até 7m de
altura, quando ndo houver
aberturas.

15m  para  demais
pavimentos.



(1) Usos permissiveis deverao ser analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento, a qual pode submeter a avaliagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo, e usos tolerados
sdo aqueles usos preexistentes ja implantados, os quais ndo poderio ser alterados.

(2) Dimensao dos fundos pode variar, contanto que respeite os parametros de area e testada minimos.

(3)Todas as construgdes em areas situadas abaixo da cota de recorréncia de 50 anos de enchentes do Rio Canoinhas e seus afluentes podem ser implantadas sobre pilotis, a critério
do responsavel técnico, de modo que o pavimento térreo atinja altura superior a da referida cota, a area sob pilotis ndo sera computada, desde que o pé direito seja inferior a 2,40m.
(4) Em lotes com profundidade de até 15m sera permitido recuo frontal de 3m.

(5) A drea minima ds 360m? esta destinada a novos loteamentos, enquanto 200m? representam o minimo permitido para novos desmembramentos em dreas consolidas.
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