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LEI COMPLEMENTAR N° 0022 DE 16/01/2008

“DISPOE SOBRE NORMAS RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E A CONSTITUICAO DE
CONDOMINIOS HORIZONTAIS NO MUNICIPIO DE CANOINHAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

O povo do de Canoinhas, por seus representantes na Cimara de Vereadores aprovou, e eu, prefeito
LEOBERTO WEINERT em seu nome sanciono a seguinte:

LEl

CAPITULO | -
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor, disciplina os projetos e a execu¢do de condominios
horizontais e parcelamentos do solo para fins urbanos no municipio de Canoinhas, sendo elaborada nos
termos da Lei Federal 6.766/79 e demais disposicdes sobre a matéria, complementadas pelas normas
especificas de competéncia do municipio.

§1° O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento ou
remembramento.

§2° Os loteamentos e desmembramentos sé serdo admitidos se deles resultarem lotes edificaveis,
de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art.2° A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera sempre de prévia
anuéncia e fiscalizacao municipal, obedecidas as normas desta Lei, das leis estaduais e federais aplicaveis a
matéria, em especial a Lei Federal n° 6766 de 19/12/79 e suas alteracdes.

Art.3° Submetem-se ao disposto nesta Lei ndo sé os condominios horizontais, loteamentos,
desmembramentos ou remembramentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como
também aqueles efetuados em inventarios, divisdo amigavel ou judicial para extincdo da comunhao de bens
ou a qualquer outro titulo.

Art.4° O parcelamento do solo para fins urbanos serd permitido apenas nas areas definidas como
urbanas, conforme a Lei de Perimetro Urbano, parte integrante do Plano Diretor.

SECAO | -
DOS OBJETIVOS
Art.5° Esta Lei tem como objetivos:
I - Orientar os projetos de parcelamento do solo;
Il - Adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local:

Il - Assegurar a observancia de padroes minimos referentes ao tamanho dos lotes:
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IV - Compatibilizar a hierarquia viaria proposta com a existente;
V - Garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

VI - Assegurar e orientar a ocupacdo efetiva e o crescimento populacional das areas urbanizadas, e
das areas de expansdo urbana, de forma a racionalizar os recursos disponiveis para infra-estrutura.

SECAO II -
DAS DEFINICOES

Art. 6° Para efeito de aplicacio da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definigoes:
I - ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;
Il - Acesso Particular - acesso destinado ao atendimento de um lote;

iit - Afastamento - distancia entre o limite externo da projecao horizontal da edificacac e a divisa do
lote, ndo considerada a projecdo dos beirais, podendo ser: a) frontal; b) lateral; ¢) fundos;

IV - Alinhamento predial - linha divisdria legal entre o lote e a via ou logradouro publice;

V - Area de Dominio Publico - E a area ocupada pelas vias de circulacdo, areas institucionais e
espacos livres, as quais, em nenhum caso, poderdo ter acesso restrito;

VI - Area Total dos Lotes - E a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area de
dominio puablico:

VIl - Area Total do Parcelamento - Area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou
remembramento;
VIl - Area Institucional - &reas destinadas a implantacio dos equipamentos publicos de educacdo,

cultura, saude, lazer e similares:

IX - Arruamento - Tracado, demarca¢do e abertura de ruas destinadas a circulacdo ou utilizacio

publica;
X - Baldo de Retorno - Alargamento nos logradouros sem saida (becos) para manobras de veiculos;
XI - Benfeitoria - Obra de infra-estrutura ou melhoramento feito num determinado local:
XIi - Caixa da via - distdncia entre os limites dos alinhamentos prediais e de cada um dos lados da
rua;

Xlli - Canteiro - Area destinada a ajardinamento junto ou ndo aos passeios publicos;

XIV - Consulta prévia de viabilidade - docdmento fornecido pela municipalidade informando os usos
e parametros de construcdo vigentes em determinado imével;

XV - Cota emergencial - cota determinada em metros em relacdo ao nivel dos rios, que é facilmente
alagavel,

XVI - CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

XVII - DEINFRA - Departamento Estadual de infra-Estrutura;
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XVHI - DNIT - Departamento Nacional de Infra-Estrutura de Transportes;

XIX - Equipamentos Comunitarios - sdo os equipamentos de uso publico de educacdo, satde,
cuitura, esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando pertencentes aoc poder
plblico;

XX - Equipamentos Urbanos - sdo as edificacdes utilizadas para o abastecimento de agua potavel,
servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, coleta de lixo, gas canalizado,
estacoes de abastecimento e de tratamento de efluentes;

XXI - Fachada - elevacdo das paredes externas de uma edificacdo;

XXl - Faixa de Dominio - é a drea do terreno destinada ao poder piblico para a implantacdo e
protecdo de uma rodovia ou de ferrovias e seus acessorios;

XX - Faixa non aedificandi- area do terreno onde ndo é permitida a construcao;
XXIV - FATMA - Fundacdo de Amparo a Tecnologia e ao Meio Ambiente;
XXV- Faixa Sanitaria - area destinada a condutores de dejetos:

XXVI - Filtro Anaerdbio - unidade de tratamento bioldgico do efluente da fossa séptica, de fluxo
ascendente em condi¢oes anaerdbias, cujo meio filtrante mantém-se afogado:;

XXVil - Gleba - € toda a area de terras com localizacdo e configuracdo definidas que ndo foi objeto
de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXViil - Logradouro Publico - toda parcela de territdrio de propriedade piblica e de uso comum da
populacio;

XXIX - Lote - porcdo de terreno com, no minimo, uma frente para logradouro publico, em condicdes
de receber edificacdo;

XXX - Lote Minimo - porcao minima permitida de terreno liquido como resultado de processo de
parcelamento, representado em metros quadrados;

XXXl - Loteamento - subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacées, com abertura,
modificacdo ou prolongamento de vias e logradouros;

XXXl - Loteamento Clandestino - loteamento feito sem prévia aprovacio ou em desacorde com o
projeto;

XXXIll - Passeio - € a parte da calgada ou pista de rolamento, neste ultimo caso, separada por
pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacio exclusiva de pedestres e
excepcionalmente de ciclistas;

XXXIV - Parcelamentos Populares - sdo considerados populares os parcelamentos comercializados
por valores inferiores aos praticados no mercado e em condicdes de pagamentos facilitados, conforme
avaliacao da municipalidade;

XXXV - Perimetro Urbano - linha que separa a zona urbana da area ou zona rural;
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XXXVl - Pista de Rolamento - area da via publica destinada ao trafego e ao estacionamento de

veiculos,

XXXVII - Profundidade de um lote de esquiha - é a testada de maior distancia linear;

XXXVIil - Referéncia de Nivel (R.N.) - ponto de controle vertical estabelecido num objeto (marco) de
carater permanente, natural ou artificial, cuja altitude foi determinada acima ou abaixo de um DATUM (nive!
do mar), e em geral, construido com o nome da R.N., a altitude e o nome do 6rgao responsavel,

XXXIX - Sumidouro - poco destinado a receber o efluente da fossa séptica e a facilitar sua
infiltracao;

XL - Testada - é a linha divisoria que separa o logradouro publico do iote;

XLl - Titulo de Declaracio de Propriedade - Titulo que prova a posse legitima da propriedade
expedida pelo cartorio de Registro de Imdéveis;

XLil - Via de Circulacdo - é toda aquela que faculta a interligacdo das fun¢oes de pista de rolamento
e passeio;

XLl - Via de Circulacdo de Pedestre - Via de circulacdo onde é proibido o transito de veiculos;

XLIV -Vistoria - diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas
condicbes das obras.

CAPITULO II -
DAS NORMAS GERAIS

Art.7° O parcelamento do solo se subordinard as diretrizes do Plano Diretor quanto ao arruamento e
a destinacdo das areas, de forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

Art.8° Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural
das aguas, devendo as cbras necessarias ser executadas nas vias puGblicas ou em faixas para este fim
reservado.

Paragrafo Gnico - Os cursos de dgua ndo:poderdo ser alterados ou tubulados sem prévia anuéncia
da municipalidade e do érgdao ambiental estadual.

Art.9° Nao sera permitido o parcelamento do solo:

! - Em terrenos baixos ou alagadicos, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - Em terrenos sujeitos a inundacoes;

il = Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde piblica, sem que sejam
previamente saneados;
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IV - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

V - Em terrenos onde as condicdes geologicas e topograficas nao aconselhem a edificacdo, podendo
a municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que julgar necessario;

VI - Em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do drgao estadual competente e da municipalidade:

Vil - Em areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

Vill - Em areas de protecdo especial, definidas na legislacdo, e naquelas onde o parcelamento do
solo possa causar danos relevantes a flora, fauna e outros recursos naturais;

IX - Em areas de preservacdo permanente, assim definidas pelas leis federais, estaduais e
municipais;

X- Em dareas oriundas de doacao recebida do Municipio.

Art.10 A construcao de mais de uma edificagdo autdnoma, dentro de um mesmo lote, ndo constitui
desmembramento e este sé serd admitido como tal, se dai resultarem lotes edificaveis, conforme critérios
definidos nesta Lei e na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo.

Art.11 Nao cabera a municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas nos lotes
ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacio as medidas constantes dos projetos aprovados.

Art.12 Embora satisfazendo as exigéncias-da presente Lei, qualquer projeto de parcelamento pode
ser recusado, total ou parcialmente, pela municipalidade, tendo em vista:

| - As diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor;
Il - As diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor:
Iil - A defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimdnio natural do municipio;

IV - A sua desaprovacdo em Estudo de Impacto de Vizinhanca.

CAPITULO Il -
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art.13 Poderd a municipalidade, complementarmente, exigir em cada loteamento a reserva de faixa
non edificandi destinada a equipamentos urbanos.

Art.14 Todo projeto de loteamento deverd incorporar no seu tracado viario os trechos indicados na
Lei do Sistema Viario, parte integrante do Plano Diretor, para que se assegure a continuidade do sistema
vidrio geral da cidade.

§1° As vias do novo parcelamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.
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§2° A hierarquia das vias devera respeitar o disposto na Lei do Sistema Vidrio, parte integrante do
Plano Diretor.

Art.15 Ndo serdo aprovados loteamentos ou desmembramentos gque possuam lotes sem acesso
direto a via publica.

Art.16 A Municipalidade devera analisar, ainda, a destinagdo e a utilizacdo pretendidas para areas a
serem parceladas, como condicdo para aprovacdo do projeto, tendo em vista um desenvolvimento local
adequado.

Art.17 Ao longo das aguas correntes e dormentes é obrigatéria a reserva da faixa de preservacao
permanente, canforme determina o Codigo Florestal - Lei Federal n.° 4.771/65 e alteragdes.

CAPITULO IV -
DAS NORMAS TECNICAS

SECAO | -
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art.18 A abertura de qualquer via ou logradouro publico deverd obedecer as normas desta Lei, da Lei
do Sistema Vidrio e estard sujeito a aprovacdo prévia da municipalidade.

Artl9 As vias de circulacdo sé poderdo terminar nas divisas da gieba a lotear, quando seu
prolongamento estiver previsto na Lei do Sistema Vidrio, ou quando, a juizo da Secretaria de Planejamento,
interessar ao desenvolvimento urbano do municipio.

Paragrafo Gnico - Quando ndo houver previsio de continuidade da estrutura viaria pela Lei de
Sistema Vidrio, esta devera terminar em praca de retorno atendendo as especificacdes da Lei de Sistema
Viario.

Art.20 Os projetos de loteamento que possuirem faixas de preservacdo de fundo de vale deverdo
prever uma linha de lotes localizada entre a faixa de dominio da via e o inicio da area de preservacao.

Pardgrafo Gnico - A municipalidade podera dispensar esta exigéncia verificada a impossibilidade
técnica de atendimento da mesma.

Art. 21 Nos movimentos de terra ocasionados pela implantacdo das vias deverdo ser previstas obras
e tratamentos de superficie para conter a erosio.

Art.22 Nas areas onde houver necessidade de retirada da cobertura vegetal existente deverdo ser
projetadas obras de contencdo de erosao.

Art.23 A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacao oficial, sé podera
ser feita por meio de letras.
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Art.24 Quando da ocupacdo de terrenos lindeiros as vias do sistema viario basico com previsdo de
alargamento, devera ser observado o nivel do pavimento futuro da via para definicio dos acessos da
edificacdo, uma vez que estes ndo poderdo ter rampas ou escadas dentro da area de alargamento da via.

Art.25 A colocacdo de postes e caixas de passagem nas vias com previsdo de alargamento deverdo
ocorrer fora da drea de alargamento dessas, sempre gue vidvel, ficando assim localizados dentro do passeio
oficial.

SECAO Il -
DAS QUADRAS E LOTES

Art.26 As dimensdes minimas de lotes permitidas nos parcelamentos estdo definidas na Lei de
Zoneamento de Uso & Ocupacdo do Solo.

Art.27 Na area urbana, as quadras normais ndo poderao ter comprimento superior a 200,00 m
(duzentos metros), salvo para incorporacdo ao tracado do sistema viario existente, desde que ndo ultrapasse
0 dobro desta exigéncia e que seja autorizado pela Secretaria de Planejamento.

Art.28 Nenhum novo loteamento tera lote com testada principal para vias de circulacdo exclusiva
para pedestres.

Paragrafo Gnico - Este artigo ndo se aplica a ruas existentes por ocasido da aprovacdo desta Lei,
que venham a ser transformadas pelo poder piblico em vias exclusivas para pedestres.

Art.29 S6 serdo admitidos lotes em curva cOncava ou linha quebrada formando concavidade, quando
neles for possivel inscrever um quadrado minimo de 10,0m (dez metros) por 10,0m (dez metros).

Art.30 As areas remanescentes com dimensdes inferiores ao minimo exigido para os lotes da zona,
geradas a partir do atendimento as diretrizes legais poderdo ser vendidas ou transferidas somente aos
confrontantes.

SECAO Il -
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art.31 Deverdo ser doados ao municipio, na ocasiao do loteamento:

I - Minimo de 10% (dez por cento) do total das areas dos lotes, compreendendo espacos edificaveis
e com acesso por via publica, a serem localizadas mediante acordo entre a prefeitura e o particular,

observando -se a localizacdo em um Unico lote ou area, que serao destinados a implantacio de equipamentos
comunitarios;

Il - Todas as areas destinadas a circulacdo.

§1° Os lotes reservados para os usos referidos neste Artigo ndo poderdo ser caucionados para
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§2° A Municipalidade nio podera alienar em nenhuma hipOtese as areas previstas neste artigo, nem
outorgar concessdo real de uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional ou recreacional adequado.
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§3° Estdo isentas da obrigacdo descrita do paragrafo anterior as doag¢des efetuadas para implantagdo
de equipamentos comunitarios em areas distintas daquela em que sera realizado o parcelamento.

§4° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores que 15.000,00 m?
(quinze mil metros quadrados), a percentagem prevista no inciso | deste artigo, serda reduzida em 50%
(cinglenta por cento).

Art.32 Devera ser reservada area verde de acordo com exigéncia do 6rgdo ambiental estadual
competente.

Art33 A area destinada a uso institucional deve ter declividade inferior a 30 % e area minima
equivalente ao tamanho minimo do lote permitido na zona.

SECAO IV -
DAS FAIXAS NON EDIFICAND/

Art.34 Entende-se por areas non edificandi aquelas reservadas dentro de terrenos de propriedade
privada, que ficam sujeitas a restricao do direito de construir, por razdes de interesse urbanistico.

Art.35 Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas non edificandi as seguintes:

I - Faixa paralela as rodovias estaduais e federais conforme legislacdo especifica;
il - Faixa de dominio da via férrea, em toda a area que corta o municipio;
il - Faixas sanitarias das canalizacbes em galerias ou em canal aberto;

IV - Faixas sanitarias destinadas a manutercdo das canalizacbes de agua, esgoto e drenagem.

Art.36 As faixas non edificandi sdo de titularidade do proprietario do terreno, podendo este utiliza-
las apenas para ocupacdo de carater reversivel e provisorio, vedada qualquer espécie de edificagao definitiva.

SECAO V -
DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS E GARANTIAS

Art.37 E requisito essencial a aprovacio de qualquer loteamento, a execucdo das seguintes obras e
benfeitorias pelo interessado, proprietario ou loteador, apds a aprovacio do respectivo projeto:

I - Demarcacdo dos lotes com marcos de concreto ou madeira;

Il - Abertura e terraplenagem das vias, com os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;
il - Implantacdc de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;

IV - Implantacdo de sistema completo de dlstribun;ao de agua tratada;

V - Implantacdo de rede de coleta de aguas pluviais com colocacdo de tubos especificados pelo
municipio;

Vi - Implantagdo de aterros, arrimos, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;

Vil - Implantacao de sinalizacao das areas de preservacao permanente;

{ Rua Felipe Schmidt 10 - Caixa Postal 71 - Fone (047)3621-7740 - Fax3621-7712 - E-mailleis@pmc.sc.gov.br
L CGC/MF 83.102.384/0001-80 CEP 89460-000 SANTA CATARINA




{ A

L

£ i

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CANOINHAS: =

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINAN CAS

A T

——

"Departamento de Leis e Decretos'" RUGRICA |

g ]

VIl - Quaisquer outras obras necessarias ac atendimento dos dispositivos da presente Lei.

Paragrafo (nico - As obras de que trata o presente Artigo e seus incisos deverdo ser previamente
aprovadas e ter sua execucdo fiscalizada pelo 6rgdo municipal competente.

Art.38 O prazo maximo para execucdo das obras do loteamento é de até 2 (dois) anos, contados a
partir da data da emissdo do alvara de execucdo.

Art. 39 Para fins de garantia da execucao das obras e servicos de infra-estrutura urbana, exigidos
como condicdo para a aprovacao do loteamento, ficara caucionado um percentual da area tota! desse, cujo
valor corresponda ao custo dos servicos e obras, acrescidos de 10% (dez por cento) a titulo de administracdo
da obra.

§1° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste Artigo, pelo preco da area sem considerar as
benfeitorias previstas no projeto aprovado.,

§2° Para aceitacdo da caucdo pelo municipio, o interessado devera apresentar cronograma de
execucdo das obras relativas a implantacdo do loteamento, cabendo a municipalidade a analise dos custos
desta obra.

§ 3° Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar localizados de preferéncia em
area continua, de livre escolha pela municipalidade.

§4° Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura exigidos para o loteamento, o municipio
liberard as garantias de sua execucao.

§5° A ndo execucao das obras dentro do prazo previsto no cronograma implicard a adjudicacio dos
lotes caucionados para regularizacio das obras.

§6° A liberacdo das areas caucionadas ndo podera ser parcial e somente ocorrera gquando todas as
obras estiverem realizadas.

Art.40 Aplicam-se aos desmembramentos que resultarem em nGmero superior a 10 {dez) lotes, no
que couber, 0s requisitos urbanisticos dirigidos aos loteamentos, inclusive os previstos no Artigo 31 da
presente lei.

CAPITULO V -
DOS CONDOMINIOS FECHADOS

Art.41 A aprovacao de “Condominios Residenciais Horizontais Fechados” (CRHF) seguird aocs
parametros urbanisticos desta lei, da Lei do Plano Diretor, da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo
Urbano, do Cédigo de Obras e da Lei do Sistema Viario.

Paragrafo unico - Considera-se CRHF o conjunto exclusivamente residencial formado por lotes
independentes, edificados ou destinados a edificacdo, localizados em terrenos de uso privativo e dotados de
infra-estrutura e servigos comuns, mantidos pelos condéminos.

Art.42 A drea maxima permitida para implantacdo de CRHF é de 121.000 m? (Cento e vinte e um mil
metros quadrados).
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Paragrafo Gnico - A aprovacdo de CRHF em area superior a definida neste artigo dependera da
aprovacdo do drgdo de planejamento e urbanismo, apos a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca e a
consuita ao Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art.43 Todos os CRHF deverdo satisfazer as exigéncias da presente lei especificas para condominio
e, ainda, as seguintes:

| - Deverdo obedecer aos pardmetros de ocupagdo determinados na Lei de Zoneamento;
Il - Respeitar as diretrizes de arruamento existentes;

Il - Serd reservada uma area interna, destinada ao uso de recreacdo dos proprietarios,
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do condominio fechado horizontal, ficando
excluidas deste percentual as vias de circulagdo interna;

IV - Deverdo ser previstas areas para estacionamento de veiculos no interior do CRHF, respeitando o
disposto na Lei de Zoneamento e no Coédigo de Obras;

V - A vedac¢ao por muro devera seguir o padrdo determinado no Codigo de QObras;
VI - As vias internas do condominio deverdo obedecer as seguintes medidas:

a) minimo de 6 (seis) metros de largura, quando servir para acesso as residéncias em apenas um
lado da via;

b) minimo de 8 {oito) metros de largura, quando servir para acesso as residéncias em ambos 0s
lados da via.

Art.44 As vias internas do CRHF serdo de propriedade e uso exclusivo dos conddminos, podendo o
municipio delas se valer para o Sistema Viario, apenas através dos procedimentos legais de desapropriacio.

Paragrafo Unico - Terdo livre acesso as vias internas dos CRHF os orgdos publicos e as
concessionarias responsdveis pela prestacio dos servicos publicos de agua e saneamento basico,
fornecimento de energia elétrica, telefonia e telecomunicacdo, entre outros.

Art. 45 Como condicao para aprovacdo de condominios que geram 10 ou mais unidades privativas,
deverd ser doada ao municipio area externa aos limites do CRHF de no minimo 10% (dez por cento) da area
total do empreendimento, o que sera feito através de escritura publica de doacdo, averbada no Registro de
Imoveis, sem quaisquer Gnus ou encargos para © municipio.

§1° O Municipio podera aceitar, a seu critério, a doacdo de area ndo contigua ao CRHF.

§2° A area referida neste Artigo serd destinada a implantacdo de equipamentos comunitarios.

Art.46 Os terrenos de CRHF aprovados pelo d6rgac municipal competente sdo considerados
indivisiveis, assim como as suas unidades auténomas.

Art.47 A infra-estrutura exigida para os CRHF é a mesma definida para os loteamentos.
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Art.48 Os procedimentos para aprovacao de projetos de CRHF sdo aqueles definidos no Capitulo V!
desta Lei, observado, ainda, o disposto no Art.42, paragrafo Unico da presente Lei.

CAPITULO VI -
DA DOCUMENTACAO PARA APROVACAO DE CONDOMINIOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS FECHADOS E
PARCELAMENTOS DO SOLO

Art.49 O processo de aprovacao de projeto técnico, execucdo e liberacdo para funcionamento dos
condominios residéncias horizontais e dos loteamentos do solo é constituido das seguintes etapas:

| - Consulta prévia de viabilidade técnica e das diretrizes basicas para o parcelamento;
Il - Aprovacdo de projeto técnico e emissao de alvara de execugao;

I - Vistoria e emissao de alvara de operacao.
Art.50 Ndo serdo aprovados novos projetos de parcelamentos de requerente gue possuir processo

de parcelamento irregular em tramite, inclusive de CRHF.

SECAO | -
DA CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE TECNICA E DAS DIRETRIZES BASICAS PARA CONDOMINIOS E
LOTEAMENTOS

Art.51 O interessado em elaborar projeto de loteamento ou condominio deverd solicitar ao
municipio em consulta prévia a sua viabilidade e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e do Sistema Viario,
apresentando para este fim os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Ii - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na escala 1:500 (um para
aquinhentos), ou em outra, a critério da Prefeitura, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou
seu representante, em meio impresso e em arquivo digital georeferenciado, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos naturais ou
artificiais, vegetacdo de grande porte e construgbes existentes, tipologia do solo e principais acidentes
topograficos;

¢) relevo, por meio de curvas de nivel egiiidistantes de 1 (um) metro;

d) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e as dimensdes
minimas dos lotes e quadras;

e) o tipo de uso predominante a que o loteamento sé destina.

Hi - Planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:5.000 (um pra cinco mil),
indicando:

a) o norte magnético e verdadeiro, a area total do terreno, as suas dimensdes e de seus principais
pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;
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b} arruamentos contiguos a todo o perimetro.

Art.52 Havendo viabilidade de implantacio, o municipio, de acordo com as diretrizes de
planejamento e com legislacio do Plano Diretor, apds consulta aos 6rgdos setoriais responsaveis pelos
servicos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

I - As diretrizes das vias de circulacdo existentes ou projetadas do sistema viario do municipio, a
serem respeitadas, relacionadas com o loteamento pretendido;

Il - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nio-

edificaveis.

Art.53 Por ocasidao do fornecimento de diretrizes para elaboracao de projeto de ioteamento ou
condominio, podera ser solicitado:

I - A elaboragcdo de um parecer geotecmco nos casos de terrenos de elevada complexidade
geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacao das zonas ou unidades do terreno que
apresentem comportamento geotécnico homogéneo:

Il - O estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento dos
projetos;

Il - Outras indicacdes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a critério da
autoridade municipal competente.

§1° As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacdes referentes a escavacdes, estabilidade de
taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacgbes (recalques), estabilidade dos
terrenos a erosao, bem como orientacdes para escolha de fundacoes.

§2° Sao considerados terrenos de elevada complexidade geolégica ou geotécnica aqueles que
apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - Mais do que 30% da area apresentando evidéncias de intervencdes anteriores, potencialmente
problematicas como cortes, aterros, depdsitos de residuos ou atividades de mineracgdo;

Il - Presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosao de grande porte ou inundacdo;

Il - Areas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteracdo das
condi¢bes de escoamento do corrego ou do aumento de vazio da bacia de drenagem;

IV - Areas de acumulacdo de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

§3° O encaminhamento de projetos de parcelamento estd condicionado a viabilidade de
abastecimento de agua potavel, que podera ser demonstrada através de:

I ~ Laudo baseado em estudo feito pela concessiondria local de abastecimento de agua, constatando
que a area em referéncia podera ser conectada ao sistema de abastecimento;

il - Parecer favoravel da autoridade competente quanto a possibilidade de perfuracio de pocos
artesianos ou sistema semelhante.
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Art.54 A municipalidade respondera a consulta de viabilidade em um prazo maximo de 30 (trinta
dias) ateis.

Art.55 O prazo maximo de validade da consulta prévia de viabilidade técnica sera de 12 (doze)
meses a contar da data de sua expedicdo.

Art.56 Na analise dos projetos de parcelamento, o municipio podera ouvir outros ¢rgaos federais e
estaduais pertinentes.

Art.57 A aceitacio da consulta prévia ndo implica a aprovacdo da proposta de execucdo do
loteamento.

SECAO II -
APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO OU CONDOMINIO
E EMISSAO DE ALVARA DE EXECUCAO

Art.58 Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo viabilidade na implantacao do
loteamento, o interessado apresentara pasta técnica com os seguintes documentos:

| - Planta do imével em arquivo digital georeferenciado em CAD (extensao DWG) indicando:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro e metro, norte magnético e verdadeiro,
e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20 metros;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracao,
¢) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservacac permanente;
d) larguras das vias, das caixas de rolamentc e dos passeios.

Il - Planta do imovel em 6 (seis) vias plotadas na escala 1:500 (um para quinhentos) ou em outra, a
critério da Prefeitura, indicando:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro e metro, norte magnético e verdadeiro,
e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20 metros;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracao;

¢} cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservacao permanente;
d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitacdo e indicacao das areas publicas institucionais e espacgos livres;

f) as faixas nao edificaveis nos lotes, necessarias para obras de saneamento ou outras de interesse
publico;

g) as faixas de dominio sob as linhas de alta tensdo, bem como as faixas de dominio das rodovias e
das ferrovias, determinadas pelas empresas responsaveis;

h) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;
i) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

j) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;
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k) as areas verdes e construgdes existentes;

I) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta.

Il -Memorial descritivo, em 2 (duas) vias impressas, contendo obrigatoriamente:
a) denominacdo do loteamento;

b) descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas:

©) condicbes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e suas
construcoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas:

d) indicacdo das areas que passarao ao dominio do municipio no ato do registro do loteamento;
e) limites e confrontacdes, area total do loteamento e area total dos lotes e do dominio publico;
f) discriminacdo das areas de sistema viario destinadas a equipamentos comunitarios;

g) indicacdo do total das areas de utilidade publica, com suas respectivas percentagens;

h) especificacdo das quadras e lotes;

i) discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo com o valor de
cada servico ou obra publica de infra-estrutura relacionados no Artigo 37;

J) descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou ntimero), largura da pista
de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo de revestimento.

IV - Copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), relativa ao projeto de loteamento:

V - Projetos das obras de infra—estrutura"exigidas, que deverdo ser previamente aprovados pelos
orgdos competentes e apresentados em meio digital, acompanhados de 4 (quatro) vias plotadas, contendo:

a) atestado de aprovacao do 6rgao competente do projeto de abastecimento de agua potavel;

b atestado do Orgdo competente com previsdo da expansio da rede de distribuicio de energia
elétrica;

¢) projeto para rede de drenagem com memorial de calculo.

VI - Documentos relativos a area em parcelamento, a serem anexados ao projeto definitivo, sendo
eles:

a) matricula do imodvel atualizada;

b) certidbes negativas de tributos municipais;

) autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartério, guando for o caso:
d) Termo de caucionamento assinado pelo proprietario, conforme o modelo do Anexo |:

§1° Outros documentos e informagdes poderdo ser exigidos pela municipalidade, expressamente,
guando entender necessario.

§2° Os projetos de infra-estrutura referidos neste Artigo deverdo atender as exigéncias especificas
definidas pelo municipio.

i
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§3° As pranchas de desenho devem obedecer & normatizacio da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT,

§4° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e pelo responsavel
técnico, devendo o ultimo mencionar o numero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA desta regido.

§5° O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, apés cumpridas pelo interessado todas as
exigéncias do municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

§6° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo
tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartordrias no tempo da sua apresentacio, além de
acarretar as conseqiéncias penais cabiveis, restardo insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, como as aprovacoes consequentes.

Art.59 Com a aprovacdo do projeto do lofeamento e a emissdo do alvara de execucdo, o loteador
podera dar inicio as obras necessarias.

Art.60 Por ocasiao da aprovacdo do projeto do loteamento e emissdo do Alvara de Execugde, o
proprietario assinara Termo de Compromisso, conforme Anexo I, obrigando-se, a:

I - Executar todas as obras necessarias;
It - Facilitar a fiscalizacdo da municipalidade durante a execucao das obras e servicos:

I - Nado outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluir as obras
previstas no Artigo 37 e de cumprir as demais obrigacdes impostas por esta Lei ou assumidas no Termo de
Compromisso;

IV - Caucionar areas e outros bens suficientes, a critério da municipalidade, para cobertura dos
custos de implantacao do loteamento.

Paragrafo tnico - No Termo de Compromisso deverdo constar, especificamente, as obras e servicos
gque o loteador é obrigado a executar.

Art. 61 Caso as obras de que trata o Artigo 37 desta Lei ndo tenham sido realizadas no prazo de 2
(dois) anos a contar da data de aprovacdo do loteamento, a municipalidade podera executa-las e promover
acdo competente para adjudicar ao seu patrimdnio as areas caucionadas, a titulo de ressarcimento.

Paragrafo Unico - Essas areas se constituirdo em bens dominiais do municipio, o qual podera usa-
las livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

SECAO Il -
ALVARA DE OPERACAO
Art.62 Apés a execucdo do parcelamento e das redes de infra-estrutura bem como do condominic o

orgao municipal competente fard vistoria e emitira o alvara de operacdo, desde que atendidas todas as
condicdes de projeto aprovado.
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Paragrafo Gnico - O registro do loteamento ou condominio e a venda dos lotes somente poderao ser
realizados ap6s a emissao do alvara de operagao.

SECAO IV -
DO PROJETO E DA EXECUCAO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art.63 O pedido de desmembramento e remembramento, dispensado de consuita de viabilidade,
sera feito mediante requerimento do interessado ao municipio, contendo:

| - Titulo de propriedade do terreno com certiddo atualizada fornecida pelo Cartério de Registro de
imoveis;

It - Arquivo digital do imédvel a ser desmembrado e remembrado contendo as seguintes indicagGes:
a) situacdo do imével, com vias existentes e loteamento préximo;
b) indicacdo das edifica¢des existentes;

¢) areas de preservacdo permanente, faixas sanitarias e faixas non aedificand;i estabelecidas pela
legislacdo;

d) subdivisdao proposta da area parcelada com as respectivas dimensdes, metragem quadrada e
numeracao de lotes e quadras.

lit - 5 (cinco) plantas plotadas na escala 1:500 (um para quinhentos), ou em escala definida pela
prefeitura, contendo as seguintes indicacOes:

a) situacdo do imoével, com vias existentes e loteamento proximo;
b) indicacao das edificacbes existentes;

¢) norte magnético ou verdadeiro;

d) cursos d'agua, areas alagadicas e mananciais, se houver;

e} alinhamento das vias publicas existentes e respectiva dimensao;

f) subdivisdo proposta da area parcelada com as respectivas dimensbes, metragem gquadrada e
numeracio de lotes e quadras;

g afastamentos exigidos devidamente cotados;

h) areas de preservacdo permanente, faixas sanitarias e faixas non aedificandi estabelecidas pela
legislacdo vigente;

j) linhas de transmissio de energia e suas faixas de dominio, se houver;
k)areas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e reservatdrio de agua, se houver;
Jquadro resumo das diversas areas indicadas no parcelamento.

Il - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ~ART do responsave! técnico;

IV - Qutras informacdes solicitadas pela municipalidade.
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Paragrafo Unico - Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s)
do(s) responsavel (eis) e deverao atender as especificacdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

Art.64 Verificado o atendimento das condiges apresentadas no artigo anterior, fica a aprovacio do
projeto condicionada a comprovacio de que:

I - Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes minimas para a respectiva
zona, conforme lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbana:

Il - A parte restante do lote que contenha edificacdes, compreenda uma porcdc que possa constituir
lote independente e atender ao afastamento das divisas e a taxa de ocupacao minima exigidos, observadas as
dimensdes minimas previstas em lei.

Paragrafo Gnico - Serd permitido desmembramento de lotes com dimensdes inferiores ao minimo
exigido para a zona quando se tratar de dreas destinadas a implantacdo de servicos publicos.

Art. 65 E de responsabilidade do proprietario da gleba objeto do parcelamento a marcacdo dos lotes
em campo.

Art.66 Apresentando o projeto definitivo com todos os elementos de ordem técnica e jegal exigidos,
tera a municipalidade o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para apreciacio do pedido de desmembramento, a
contar da data de protocolo dos referidos documentos.

Art.67 Apoés a aprovacao do projeto, sera concedida licenca de desmembramento e remembramento
para averbacdo no registro de imoveis.

Paragrafo Gnico - Somente apds averbacio dos novos lotes no registro de imoveis, o municipio
podera conceder licenca para constru¢do ou edificacio neles.

CAPITULO VII -
DO REGISTRO E DA FISCALIZAGAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art.68 Obtido o alvara de operacdo para o condominio ou loteamento ou aprovado o projeto do
desmembramento ou remembramento, o interessado devera submeter o parcelamento ao registro de imdbveis,
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos documentos
exigidos pelo érgdo competente, de acordo com o disposto na Lei Federal n® 6.766 de 19/12/79.

Paragrafo dnico. Em caso de impossibilidade devidamente justificada, podera ser notificada uma
Unica vez o alvara.

Art. 69 Uma vez realizadas as obras de’ que trata o Artigo 37, desta Lei, a municipalidade, a
reguerimento do interessado e apds as competentes vistorias, liberara as areas caucionadas.

§1° A liberacdo das areas caucionadas nido podera ser parcial e somente ocorrera quando todas as
obras estiverem realizadas.
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§2° Para imposicao de penalidade durante a execucdo das obras a fiscalizacdo municipal observara o
gque dispde o Codigo de Obras.

CAPITULO VIl -
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.70 Compete ao municipio encaminhar os projetos a anuéncia prévia do Estado quando:

I - Localizados em areas de interesse especial, assim definidas pelo Estado ou pela Uniio;

Il - O loteamento abranger area superior a 1.000.000 m? (um milhdo de metros quadrados).

Art.71 A municipalidade ndo expedird alvara de construc¢do antes de liberado o alvard de operacaoc
dos parcelamentos de condominios.

Art.72 Fica sujeito a multa correspondente a 5 UFMs (cinco Unidades Fiscais do Municipio}por metro
quadrado parcelado, todo proprietario que, a partir da data da publicacdo da presente Lei Complementar,
efetuar parcelamento do solo sem prévia autorizagé‘ib da municipalidade.

§1° A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao proprietario pelo parcelamento multa no valor
do dobro da inicial. -

§2° O pagamento da multa ndo eximird o proprietario do cumprimento das disposicbes da presente
Lei Complementar.

§3° Aplicacdo de penalidades pelo descumprimento do disposto na presente lei observara o
procedimento legal definido no Cddigo de Obras do Municipio.

§4° Os parcelamentos ja implantados ou em andamento também estardo sujeitos & multa definida
nesse Artigo.

§5° Podera ser realizada a regularizacao de parcelamentos clandestinos se aturdidas as exigéncias
da lei do 6rgdo ambiental e pagamento de multa equivalente a SUFM(Unidades Fiscais Municipais) por m2.

Art.73 A aprovacdo do projeto de parcelarento ndo implica nenhuma responsabilidade, por parte da
Municipalidade, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao
direito de terceiros em relacdo a area parcelada, nem quanto a quaisquer indenizacbes decorrentes de
tracados que ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais
aplicaveis.

Art.74 Nenhum beneficio de servicos publicos sera estendido a terrenos parcelados sem a prévia
aprovacao da municipalidade, principalmente no que diz respeito a revestimento, pavimentacdo ou melhoria
das vias publicas, canalizacao de rios, corregos ou valetamentos, limpeza urbana, servicos de coleta de lixo,
de iluminacdo, servicos de transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou numeracdo predial.

Art.75 O parcelamento constituido sem autorizagdo municipal implicara a notificacao para
pagamento de muita prevista nesta Lei e fixacdo de prazo para regularizacdo da situacido do imovel, ficando
proibida a continuacdo dos trabalhos irregulares.
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Paragrafo dnico - Para o cumprimento do auto de infracdo podera ser solicitado, se necessario, o
auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 76 Sao passiveis de punicdo a bem do servico publico, os servidores da municipalidade que
diretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam licencas, alvaras, certiddes, declaracdes ou
faudos técnicos irregulares ou falsos, sob pena de demissio.

Paragrafo Gnico. A punicdo de que trata o caput devera ser precedida de procedimento
administrativo de acordo com o que determina o Estatuto dos Servidores Plblicos Municipais de Canoinhas,
no qual seja garantida ampla defesa ao servidor e somente sera aplicada se comprovado dolo do agente
plblico nos atos praticados.

Art.77 Nos loteamentos, antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada, em local visivel na
entrada, placa contendo nome do loteamento, do proprietario, da empresa ou responsavel técnico, nitmero e
data do ato da Municipalidade que aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes, o nimero do registro
do Cartorio de Registro de imoveis.

Art. 78 O Poder Executivo podera baixar normas complementares para execucdo da presente Lei,
através de decreto.

Art. 79 A presente Lei entrara em vigor 180 (cento e oitenta) dias da data de sua publicacao.
Art. 80 Fica revogada a Lei Municipal n.° 1747/83 e demais disposicbes em contrario.

Canoinhas/SC, 16 de janeiro de 2008.

1 i ¥ A A A A

v LN — !

LEOBERTO WEINERT
Prefeito

Esta Lei Complementar foi registrada e publicada na Secretaria Municipal de Administracio e
Financas, em 16/01/2008. B

GERSd)N PEREIRA DA SIL\K‘EIRA
Secretario Municif;*al de Administracao de Financas Interino

\
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ANEXQO | - TERMO DE CAUCIONAMENTO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 58, VI, “D" DESTA LE! COMPLEMENTAR

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E TRANSFERENCIA DE
DOMINIO E POSSE DAS AREAS PUBLICAS, QUE CFLEBRAM, A

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANOINHAS E (home = do
proprietirio e/ou responsdvel), CONSTANTE DO PRO(‘ ESSO
N° /o—__, APROVADOEM ___/___/__.

A partir do dia de de , (data de inscricio do loteamento no Cartorio de

Registro de Imoveis), passario ao dominio da Prefeltura de Canoinhas as areas destinadas ao uso
publico. A venda de lotes, bem como o Alvara de Construcao para os lotes e a concessdo do “Habite-se”
para qualquer construcdo existente, ficam condicionados a expedicdo, por parte do Poder Publico
Municipal, de emissao de Alvara de Operacdo e aceitacdo definitiva das obras a serem realizadas,
constantes do ato de aprovagdo do projeto de loteamento conforme processo _____ /-___. Como garantia
ficam caucionados os lotes , que nao poderdo em hipétese alguma ser vendidos
antes da aceitacdo, por escrito, pela Prefeitura de Canoinhas.

Canoinhas SC, de de
Representante da Prefeitura Loteador
)
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ANEXO Il - TERMO DE COMPROMISS0O
A QUE SE REFERE O ARTIGO 60 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRA-
ESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE PERANTE A PREFEITURA
MUNICIPAL DE CANOINHAS SE OBRIGA
(nome do

proprietdrio e/ou responsavel).
| - Partes, Fundamental Legal, Local e Data

01. Partes: De um lado, a Prefeitura Municipal de Canoinhas, SC, neste termo simplesmente nomeada

Prefeitura, representada por seu Prefeito, __ , O secretario
municipal de planejamento, , e por outro lado,

, doravante designado Loteador, proprietario e/ou
responsavel pelo Loteamento , constante do processo
n° /

[ —

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no Artigo 60 da Lei
Municipal n® ______ de ___/___/___, de Parcelamento do Solo.

doanode _______ , ho Pago

Il - Finalidade e Objeto

04 .Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias legais a
respeito da responsabilidade gue tem o loteador de executar, sem quaisquer onus para a Prefeitura, das
obras de infra-estrutura em Loteamento por ela aprovado.

05.0bjeto: £ objeto deste Termo de Compromisso a execucdo das obras de infra-estrutura do

Loteamento (home do Loteamento) requerido pelo Processo n°

!
_____ Jommmien 1

lil - Obrigagbes e Prazos

06.0brigacdes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposi¢gdes legais pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, 0s seguintes servigos:

{ h
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- abertura das vias e pracas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

- movimento de terra previsto;

-demarcacdo dos lotes

- rede de distribuicao de agua;

- rede de energia elétrica;

- sistema de drenagem;

~ sinalizacdo das dreas de preservacdo permanente.
b) Facilitar a fiscalizacdo permanente por parte da Prefeitura durante a execucido das obras e servicos;
) Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condicdo de que estes s6 poderdo
receber construcdes depois da execucdo das obras de infra-estrutura e emissdo do Alvara de Operacio
pelo municipio.
d) Solicitar, caso nao sejam concluidos os servicbs no prazo estipulado, a prorrogacao deste, antes do

seu término, mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita pela municipalidade, sujeita-lo-3 a
multa no valorde ______ UFM, por dia atil de atraso seguinte.

e} Requerer, tdo logo concluida a execucdo dos servicos, a entrega, total ou parcial, e sem quaisquer
onus para a Prefeitura, das vias, logradouros e dreas reservadas ao uso publico, ap6s vistoria que
os declare de acordo, através do termo de cessdo, recebimento e homologacao.

IV - Eficacia, Validade e Revogacio

07. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura,
adquirindo eficacia e validade na data de expedi¢do do Alvara de Execucdo pelo 6rgio competente da
Prefeitura e tera seu encerramento apds verificado o cumprimento de todas as obrigacbes dele
decorrentes.

08. Rescisao: Sdo causas de revogacao deste Termo de Compromisso a nido obediéncia a qualquer de
suas clausulas, importando, em consequéncia, na cassacdo do Alvara de Execucdo para a execucao das
obras constantes do seu projeto.

V - Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal da Comarca de
Canoinhas, Santa Catarina.
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10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso os representantes das
partes e das duas testemunhas nomeadas.

Canoinhas SC, de de

Prefeito Municipal e/ou Loteador e/ou proprietario

Assessor de Planejamento “e/ou responsavel pelo loteamento00
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