MUNICIPIO DE CANOINHAS

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E ORCAMENTO
DEPARTAMENTO DE LEIS E DECRETOS

PROJETO DE LEI N. A32. /2023

“DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE OBRAS NO MUNICIPIO DE
' CANOINHAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A PREFEITA MUNICIPAL DE CANOINHAS, Estado de Santa Catarina, no uso

de suas atribuicoes legais, conferidas pelo artigo 38, inciso III, da Lei Organica

do Municipio, submete a aprec1a<;ao do Poder Leglslatwo Mumclpal o presente
PROJETO DE LEI ORDINARIA:

LEI]

Art. 1°. As obras executadas sem o devido licénciamento municipal, até
o ano de 2023, poderdao ser comprovadas através da apresentacao da
Declaracao de Cadastro de Ediﬁcagéio junto ao Municipio, do Imposto
Predial Territorial Urbano (IPTU) com registro de area construida, ,ou'
sob Anotagéo, Registro ou Termo de Responsabilidade Técnica (ART, RT
ou TRT) de profissional hébilitado, de escritura publica constando a '

edificagdo, ou ainda, imével constando na ortofoto atualizada do

Municipio.

Paragrafo unico. Para efeitos desta lei, considerar-se-do obras as
edificacoes, as construcées, as modificacoes, os acréscimos I‘eSIdCHCIaIS

comerciais ou industriais ja executados, e aquelas passiveis de uso

e/ou habitagao.

Art. 2°. Somente sera admitida a regularizacdo de edificacoes qué'
abriguem usos permitidos pela Legislacdao de Zoneamento, Uso e

Ocupacao do Solo.

Art. 3°. A regularizacao dar-se-4 mediante a apresentacao de, no

minimo, os seguintes documentos:
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CAUALD IS

I - Projeto arquitetdnico constituido de:

a) Planta (as) baixa determinando as dlmensoes € areas da construcao,
0s tragos indicativos dos cortes longltudmals e transversaus e a

indicacao das espessuras das paredes € dlmensoes externa;

b) 2 (dois) cortes determinando a altura dos compartimentos', niveis e

alturas das janelas e peitoris;
c) Fachada;

d) Planta de situacao determmando a prOJegao da ed1f1ca(;ao ou das
edificacoes dentro do lote, a ex1sten01a de rios, canais ou outros
elementos que possam orlentar a demsao das autoridades mun1c1pals

as dimensdes das d1V1sas do lote e os afastamentos da edlflcagao emnl
relac;ao as divisas e a outra edificacao porventura existente, cota de
largura do(s) logradouro(s) e dos passeios contiguos ao lote, a orientacao
do norte magnético, a mdlcac;ao da numeracio ou outra caracteristica -
do lote a ser regularizado, a relacao contendo area do Iote area de
projecdo de cada umdade taxa de ocupacio, coeficiente de
aproveitamento utilizado, taxa de permeablhdade e tlpologla da

edificacao, e a indicacao de faixa de dommlo € non edificandi;
e) Implantacdo contendo c'o,bertura e passeio publico.

IT - O projeto devera contemplar calcada de acordo com o padrao
municipal, e apresentacdo de laudo fotograﬁco e deSCI‘ltIVO da situacéo

atual da calcada atendendo aos padrdes da NBR 9050 de 2020, caso o

1movel esteja locahzado em rua pav1mentada
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SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E ORCAMENTO
DEPARTAMENTO DE LEIS E DECRETOS ‘

III - Laudo técnico de vistoria da obra a ser regularizada com a

respectiva ART, RRT ou TRT, atestando seguranca, solidez e

habitabilidade para o uso a que se destinar.

IV - Atestado de habite-se do corpo de bombeiros quando se tratar de

edificacdo multifamiliar, comercial, industrial ou para prestacao de

SErvicos.

V - Declaragéo de que possui ligacdo a rede de esgoto sanitario ou do
sistema basico de saneamento implantado; como fossa, filtro ou

sumidouro, ou ainda outro sistema correspondente e representacao do

mesmo em projeto.

VI - Declaracdo do proprietario, ou responsavel pelo imével, de que o
imével nédo possui ligagdo do esgoto para o sistema pluvial, caso nio
seja possivel devido as condigdes de permeabilidade do solo, o sistema

deve contar com Fossa Séptica, Filtro Anaerébio e Clorador;

VII - Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de

RespOnsabilidade Técnica (RRT) ou Termo de Responsabilidadé Técnica

(TRT) de regularizacdo em todos os atos realizados por profissional
habilitado. ' . .:

VIII — Matricula atualizada do imével (no maximo 1 més);

IX - Certidao Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa de Tributos

Municipais;

X - Comprovante de recolhimento da multa, conforme os critérios

estabelecidos nesta Lei, apés o deferimento do requerimento de

regularizacao de obra;
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K1l = Documento comprovativo de existéncia da edificacao.

Art 4°, Ficam dlspensadas do pagamento de multas, as edificagoes

comerciais e residenciais umfamlhares com até 02 pav1mentos que -

estejam integralmente edlflcadas ha mais de 10 (dez) anos.

Paragrafo Unico. A prova de enquadramento no caput deste artigo dar-

A por meio do cadastro com a area construida, para pagamento de

Imposto Predial e Terr1tor1al Urbano - IPTU junto ao Municipio.

Art. 5° Os 'interessados que se habilitarem, ou forem notificados a

regularizar suas obras nos termos desta Lei, sujeitar-se-do, a titulo de

multa, ao pagamento correspondente ao tipo de infragdo relacionada,

calculada de acordo com os seguintes critérios:

I — Invasao do recuo frontal obrigatérioi

a) A metragem quadrada da area construida sobre o recuo frontal

.obrlgatorlo devera Ser multlphcada por 65 UFM.

b} Tratando-se de edificacio com mais de um pavimento, nos
pavimentos construidos acima ou abaixo do pavimento térreo, a area
irregular devera ser a somatéria das areas de cada pavimento superlor

e/ou, inferior, que estiverem nas mesmas circunstancias do térreo, cujo

resultado devera ser multiplicado pelos parametros da alinea “a”.
II - Invasao aérea do passeio publico:

a) A metragem quadrada do passeio publico invadido sera multiplicada
por 100 UFM. '
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// SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO, FINANGAS E ORCAMENTO
Y DEPARTAMENTO DE LEIS E DECRETOS

e/ou, inferior, que estiverem nas mesmas circunstancias do térreo, cujo

resultado devera ser mu1t1pllcado pelos parametros da alinea “a”.

III - Construcdo com mais pawmentos do que o numero maximo de

pavimentos perm1t1dos

a) A metragem quadrada do pav1mento excedente devera ser

- multiplicada por 65 UFM

b) Se houver mais de um pavimento excedente ao nimero mAaximo
permitido, o somatoério total da area de todos os pavimentos excedentes

da edificacado devera ser. multiplicado por 65 UFM.

IV - 4rea acima da taxa de ocupacao obrlgatorla a metragem quadrada

excedente da taxa de ocupagao obrigatorio sera multiplicada por 65
UFM. ' ' '

Paragrafo unico. Fica vedada a regularlzagao de 1nvasao terrea do

passeio publico.

Art. 6°. O valor do UFM sera correspondente ao disposto no decreto

anual, e a data base sera vinculada ao protocolo da regularizacéo.

Art 7° Para efeitos de atend1mento desta lei, as infragées constatadas
serdo consideradas de forma cumulativa, devendo sua regularlza(;ao

exXigir o pagamento do somatorlo dos Valores referentes a cada uma das

multas aplicadas, de acordo com cada irregularidade identificada e

constante dos dispositivos desta Lei.
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SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E ORCAMENTO
DEPARTAMENTO DE LEIS E DECRETOS

Paragrafo tnico. Edificacoes residenciais e comerciais fardo jus a
desconto no valor das multas, em conformidade com o disposto no

Anexo I e II desta Lei.

Art. 8° Os casos nao abrangidos por esta Lei, para fins de
regularizacao, poderao ser encaminhados pelo 1nteressado através de
requerimento, ao Conselho do Plano Diretor, que emitira parecer

recomendando ou néo, a possibilidade de regularizacao.

Art. 9° As obras construidas por pessoa juridica de direito publico,

.assoc1ag:oes sem fms lucrativos e fundagoes que necessitarem de

regularizacdo dentro dos parametros desta Lei, poderdo ser 1sentas do

pagamento da multa e taxas 1n01dentes desde que declaradas de

utilidade pablica mumclpal.

Paragrafo tnico. O beneficio de que trata o caput deste artigo. é
exclusivo para o imével sede da pessoa juridica, associacdo ou

fundacao, nao se estendendo aos demais imoéveis de propriedade destas.
Art. 10. Nao serao passiveis de regularizacao as edificacoes:

I - Que possuam abertura a menos de 1,50 m (um metro e meio) do
terreno vizinho e aquelas perpendiculares a menos de 75 cm (setenta e

cinco centimetros), até o fechamento ou atendlmento do afastamento

minimo.

II - Em madeira, que nao possuirem um afastamento minimo de 1,50 m
(um metro e meio) de todas as divisas, podendo estar sem afastamento

minimo quando a parede na divisa for construida em alvenaria, e

atendida as demais disposicoes da Lei de Zoneamento Uso e Ocupag:ao
do Solo. '
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MUNICIPIO DE CANOINHAS

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E ORCAMENTO
DEPARTAMENTO DE LEIS E DECRETOS

indicadas.

Art. 12. Deferido o requerimento de regularizacdo de obra, o orgao
competente do Poder Executivo emitira a gula para o recolhimento da
respectwa multa, prevista nesta Lei e, comprovado o pagamento emitira

o Alvara de Regularlzac;ao para que, apds as adequag:oes O proprietario

solicite o Habite-se de Regularizacao.

que ajuizadas até a data de publicacao desta Lei, cabendo ao infrator o

pagamento de honorarios advocaticios e custas judiciais, acaso

incidentes.

Art. 14. As edificacdes ou quaisquer intervengdes que tenham invadido
area publica, ndo sio passiveis de regularizacao, devendo o responsavel
pela obra realizar a imediata adequag:éo sob pena de sofrer acdo

judicial competente ressalvados os iméveis 1nscr1tos em programas de

regularizacio fundiaria.

Art. 15. Os valores recolhidos' atraves das multas aplicadas pela

presente Lei serao incorporados ao Fundo Municipal de Planejamento

Urbano.

Imoveis que foram construidos ate o ano de 2023, além da

conscientizagdo da necessidade do alvari de construcao para novas

edificacoes.
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SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO, FINANCAS E ORCAMENTO -
DEPARTAMENTO DE LEIS E DECRETOS

“Art. 18. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Canoinhas/SC, datado e assinado digitalmente.
| JULIANA MACIEL gﬁ. ;g%}:;:;:'?:ggml por JULIANA MACIEL
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MUNICIPIO DE CANOINHAS

DEPARTAMENTO DE LEIS E DECRETOS

ANEXO I

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E ORCAMENTO

Tabela de descontos de multa para edlficagoes residenciais

unifamiliares e multifamiliares de ate 4 unidades, por metragem

quadrada total:

METRAGEM DE ATE . N s TS
' ' DESCONTO
70 m?2 95%
80 m? - 90%
90 m? 30%
100 m? 70%
1 10 m? 60%
120 m? S50%
130 m? 40%
140 m? 30%
150 m? 20%
160 m? 10%
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MUNICIPIO DE CANOINHAS

DEPARTAMENTO DE LEISE DECRETOS

ANEXO

- SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO, FINANCAS E ORCAMENTO

I1

Tabela de desconto de multa para edificagoes comerciais, por

metragem quadrada:

METRAGEM DE ATE *HRCENTUAL DE
. - DESCONTO
50 m? 05%

60 m= 90%

70 m? 80%
80 m? 70%

90 m? 60%
100 m? 50%
110 m? 40%
120 m? 30%
130 m? 20%
140 m? 10%
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MUNICIPIO DE CANOINHAS

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E ORCAMENTO
DEPARTAMENTO DE LEISE DECRETOS

JUSTIFICATIVA

Prezados Senhores, Nobres Vereadores:

Honra-nos submeter a superior con31dera<;ao de Vossa '

Exceléncia e de seus dlgnos pares O anexo PrOJeto de Lei Complementar .

Plano Diretor, COMPLAN e debatido com a Secretaria de Planejamento.

Cabe ressaltar que o que se propde, do ponto de vista do
interesse publico, é uma legislacdo moderna e acesswel ao cidadao .
comum e aos profissionais que militam na area urbanistica,
possibilitando uma maior clareza e compreens_é.o" da materia.

Busca-se com esta nova legislacio um 1nstrumento de
orgamzagao do uso e da ocupacgao do espaco urbano em seu sentldo '
‘mais amplo de forma a compat1b1hzar os diversos interesses legitimos

~do cidadao.

Diante do exposto e, acredltando que o documento encammhado |

urgen01a do PI‘OJCT.O de Lei que ora submeto a consideragao de Vossa -

Exceléncia e de todos os que fazem esse Egrégio Poder Leglslatlvo

JULIANA MACIEL fittiemsazmsmn
2 DN: c=BR, o=ICP-Brasil, ou=Presencial,

HOPPE:07631 0 1 NPy o R e

3 9 7 7 | - :ffp“Enég?s?gr;cgo;?cn-JULIANA MACIEL

Dados: 2023.1 1.22 16:08:25 -03'00"

J ULIANA MACIEL HOPPE

Prefelta
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