Prefeitura de Canoinhas

Secretaria Municipal de Administracéo,
Financas e Orgamento
Departamento de Leis e Decretos

PROJETO DE LEI N. /2022

“DISPOE SOBRE O DIREITO A PREEMPCAO INSTITUIDO PELO PLANO
DIRETOR DE CANOINHAS”.

O Povo do Municipio de Canoinhas, por seus representantes na Camara de
Vereadores aprovou, e eu, WILLIAN GODOY FERREIRA DE SOUZA, Prefeito

Municipal em exercicio, em seu nome, sanciono a seguinte:

LEI

Art. 1°. O Direito de Preempcao confere ao Poder Publico Municipal a
preferéncia na aquisicao de imovel urbano, objeto de alienacao onerosa entre

particulares.

Art. 2°. Definido o interesse publico sobre determinado imovel por parte do
Municipio de Canoinhas, este fara publicar em o6rgao oficial e em jornal de
grande circulacao local declaracao manifestando o proposito de exercer direito
de preferéncia na aquisicao do referido imovel e comunicara, por escrito, tal

intencao ao seu proprietario.

§ 1°. A vigéncia do Direito de Preempcao sobre o imovel referido no caput sera
de até S (cinco) anos, renovavel a partir de um ano apoés o decurso do prazo

inicial de vigéncia.

§ 2° O Direito de Preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia

constante do § 1°, independentemente do numero de alienacoes referentes ao

mesmo imovel.
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§ 3° O Municipio de Canoinhas fara averbar a incidéncia do Direito de
Preempcao sobre imo6vel objeto de seu interesse, conforme referido no caput, a
qual sera anotada a margem da respectiva matricula imobiliaria.

Art. 3°. O Direito de Preempcado sera exercido sempre que o Municipio
necessitar de areas para:

I. Regularizacao fundiaria;

II. Execucao de programas e projetos de Habitacao de Interesse Social;

ITII. Constituicao de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. Criacao de unidades de conservacdao ou protecao de outras areas de

interesse ambiental;
VIII.Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. As areas indicadas pelo Poder Publico Municipal para
exercer o Direito de Preempcao poderdao estar enquadradas em uma ou mais

das finalidades enumeradas neste artigo.

Art. 4°. O Anexo [, parte integrante desta lei, estabelece as areas passiveis de

utilizacao deste instrumento. Sao aquelas areas limitrofes a proposta de
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implantacdo do Parque Urbano do Agua Verde, em um raio de influéncia de
150m.

Art. 5°. O Poder Executivo devera expedir por meio de Decreto o seu motivo de
exercer o Direito de Preempcao sobre imovel objeto de interesse do Municipio,
comunicando tal intencdo ao proprietario do imoével, dentro do prazo de até 30

(trinta) dias a partir da promulgacao do referido Decreto.

§ 1°. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imovel
enquadrado nas condicoes mencionadas no caput, o proprietario devera
declarar imediatamente ao Municipio, por escrito, sua intencao de alienar

onerosamente o imével.

§ 2° A declaracao de intencao de alienar onerosamente o imoével deve ser

apresentada pelo proprietario acompanhada dos seguintes documentos:

I. Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do
imovel nas condicoes mencionadas no caput, da qual constardao preco,

condicoes de pagamento e prazode validade;
II. Endereco do proprietario para recebimento de comunicacoes;

ITII. Certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartorio de

registro de imoveis da circunscri¢cao imobiliaria competente;

IV. Declaracao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao
incidem quaisquer encargos e Onus sobre o imével, inclusive os de natureza

real, tributaria ou executoria.
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Art. 6°. Recebida a declaracao de que trata o art. 5° desta Lei, o Municipio de
Canoinhas devera manifestar por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o

interesse em exercer a preferéncia para a aquisicao do imovel.

§ 1°. O Municipio fara publicar em orgao oficial e em pelo menos um jornal
local de grande circulacao local, edital de aviso da notificacao recebida, nos
termos do art. 5°, e da intencdo de aquisicdo do imoével nas condicoes da

proposta apresentada.

§ 2°. Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias apés a data de recebimento da
notificacdo do proprietario, sem a manifestacdo expressa do Municipio de que
pretende exercer o Direito de Preempcado sobre o imovel, fica o proprietario
liberado para alienar onerosamente o mesmo ao proponente Interessado, nas
condicoes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Municipio
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicoes onerosas
futuras do mesmo imovel dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de

Preempcao.

Art. 7°. Concretizada a venda a terceiro, fica o proprietario obrigado a entregar
ao Municipio copia do instrumento particular ou publico de alienacdo do
imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de
pagamento de multa diaria correspondente a 0,66% (sessenta e seis

centésimos por cento) do valor total da alienacao.

§ 1° A alienacdo efetuada em condicoes diversas daquelas constantes da

propostaapresentada sera declarada nula de pleno direito.

§ 2°. Ocorrida a hipotese descrita no § 1° supra, o Municipio podera adquirir o

imovel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
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ou pelo valor da propostaapresentada, se este for menor que aquele.

Art. 8°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 9°. Revogam-se as disposicoes em contrario.

WILLIAN GODOY FERREIRA DE SOUZA

Prefeito em exercicio
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JUSTIFICATIVA

Prezados Senhores, Nobres Vereadores;

Honra-nos submeter a superior consideracao de Vossa Exceléncia e de seus dignos pares, o anexo Projeto de
Lei Complementar dispoe sobre o instrumento do direito a preempcéao instituido pelo Plano Diretor do Municipio de
Canoinhas.

Esclarecemos este Projeto de Lei Complementar integra o instrumental geral de regulacao urbanistica da
Cidade Canoinhas, juntamente com os demais normativos estabelecidos na Lei Organica do Municipio e a razao de sua
propositura se da em virtude da revisao do nosso atual Plano Diretor (Lei Complementar n® 61/2017)

Este Projeto de Lei institui o instrumento que confere, ao poder publico municipal, preferéncia para a compra
de imovel urbano, respeitado seu valor no mercado imobiliario, e antes que o imoével de interesse do municipio seja
comercializado entre particulares.

Para usufruir deste direito, o Municipio devera possuir lei municipal especifica, baseada no Plano Diretor,
que delimite as areas onde incidira a preempcao.

O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo previsto no Artigo 7° do Estatuto da
Cidade, é a primeira consequéncia pelo descumprimento da notificacao da(s) exigéncia(s) mencionada(s). Zonas: EDU
3.

Ressalto que o Projeto de Lei Complementar faz parte de um conjunto de Regulamentos, definidos pelo Plano
Diretor do Municipio de Canoinhas que vém ao encontro da necessidade de atualizacao e simplificacao da legislacao
urbanistica geral para a Cidade e que estdao sendo encaminhados a essa Casa de Leis.

Diante do exposto e, acreditando que o documento encaminhado representa a garantia do desenvolvimento
sustentavel e justo de nosso municipio. Tenho a certeza de sua acolhida e aprovacao, em regime de urgéncia, do
Projeto de Lei que ora submeto a consideracao de Vossa Exceléncia e de todos os que fazem esse Egrégio Poder

Legislativo.

WILLIAN GODOY FERREIRA DE SOUZA

Prefeito em exercicio
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